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Vd har ordet

Ar 2022 har varit ett hindelserikt och intensivt ar for Gamla Byn AB och vart dotterbolag Avesta
Industristad AB.

Under véren invigdes Gamla Byn AB:s storsta investeringsprojekt pd minga ar da 71 nybyggda
hyresligenheter, varav 31 trygghetsbostider samt en gemensamhetslokal och verksamhetslokaler stod
klart i centrala Avesta. Bolaget har dirmed forsett bostads- och lokalmarknaden i Avesta med nya,
attraktiva ligenheter och verksamhetslokaler. Extra roligt &r det att 6ver 200 personer valde att nérvara
vid invigningen och att intresset for att hyra en lagenhet ocksa har varit stort varfor den farhiga som
funnits om stora vakanser inte har intriffat. Vidare har bolaget under december minad erhllit ett
investeringsstod pa drygt 35 miljoner kronor for projektet frin Boverket.

Andra stora investeringsprojekt under aret dr nybyggnation av en forskola pd Rdgen som har kapacitet att
ta emot 122 - 160 barn. Forsta spadtaget togs under varen och projektet har fortlopt bra under éret.
Forskolan beriknas vara inflyttningsklar sommaren 2023. Vidare har vi inom dotterbolaget genomfort en
del ombyggnationer i Koppardalen for att mojliggora for nya foretag och verksamheter att etablera sig.

Efter att ha levt med pandemin, och att minska smittspridningen under ett par ar, har vi aterigen haft
mojlighet att arbeta fullt ut med underhall i véra fastigheter. Det kan vi bland annat se genom att
satsningarna har dkat jimfort med foregdende ar. Storre underhéllsprojekt som genomforts dr takbyten pé
Skogsglintan och Corneliusgatan samt fonsterbyten pa Siken och Bergsniisskolan.

Vidare ir fragor kring héllbarhet och klimat viktigare 4n nagonsin varfor styrelsen har beslutat om en
Energiplan som bland annat slér fast att bolagen ska vara helt fossilfria &r 2030. Vid framtagande av
energibokslutet for ar 2022 kan vi ocksd se att vi har kommit en bra bit pd viig da energiforbrukningen,
tack vare ett mycket bra arbete frén engagerade medarbetare, har minskat. Vi har ocksé inlett arbetet med
att forse ndgra av vara fastigheter med solceller under ar 2023 och en energigrupp har inréttats med
uppdrag att driva Energiplanen framat.

Det har ocksa arbetats en hel del med att forbéttra bolagens interna rutiner och processer frimst vad
giller underhallsplanering och projektstyrning. Detta for att kvalitetssdkra det arbete vi gor, gora rétt
saker, och i slutdndan ocks sikerstilla virdet pa vira befintliga och nya fastigheter. Vi har ocksd
tillsammans i bolagen, bade medarbetare och styrelse, blickat framét i och med arbetet att ta fram en helt
ny affirsplan for som bidrar till vér vision "Gamla Byn AB skall vara forstahandsvalet vid val av
ligenheter och lokaler i Avesta kommun™.

Organisatoriskt har det skett en del foréndringar pa ledande positioner i bolagen. En ny Vd, Linda
Nilsson, har tilltrétt den 1 april och en ny ekonomichef, Anders Rabb, den 16 november. Vidare har en ny
roll inréttats, kommunikatdr. Detta som ett led i att aktivt arbeta med att stirka bolagens varumérke och
som ett viktigt steg i att méota framtiden och dess utmaningar.

Det ekonomiska resultatet for Gamla Byn AB blev 11,2 mkr (8,7) samtidigt som utforda reparations- och
underhallsarbeten under aret 6kade jaimfort med foregiende ar 46 mkr (35). For koncernen blev resultatet
13 mkr (14) och kostnaderna for reparations- och underhéllsarbeten blev 54 mkr (41). Kommande ér
fortsitter vi att ta oss an den underhallsskuld som finns for att sikerstilla vérdet pd vara fastigheter.

Avslutningsvis vill jag rikta ett stort tack till alla kompetenta och engagerade medarbetare. Ni gor ett
fantastiskt bra jobb for att vara kunder ska vara ndjda och jag ar vildigt stolt 6ver att tillsammans med er
driva och utveckla Gamla Byn AB och Avetsa Industristad AB.

Linda Nilsson,
Vd
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Gamla Byn AB avger foljande rsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsédret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvalining av egna bostider och lokaler i Avesta kommun,
Ligenhetsbestindet per 2022-12-31 uppgér till 1 099 (1 028) ligenheter med en sammanlagd yta av
ca 73 338 (68 511) m?, Lokalbestandet uppgér till ca 128 868 (128 740) m*. Gamla Byn AB:s heligda
dotterbolag Avesta Industristad AB, org nr 556285-2904, innehar ett lokalbestind som uppgér till

ca 98 100 (98 100) m?.

Agarforhallanden

Gamla Byn AB, #gs till 100 % av Avesta kommun. Féretaget har sitt site i Avesta.

Bolagets indamail

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Avesta kommun kpa, silja, dga, bebygga, utveckla,
hyra ut och forvalta fastigheter med bostider, lokaler och dirtill horande kollektiva anliggningar.
Bolaget ska i sin verksamhet ta hinsyn till de dgardirektiv som faststélls for bolaget. Bolaget ska vara
kommunkoncernens gemensamima fastighetsforvaltare, exklusive Avesta Vatten och Avfall AB:s
bestind. Verksamheten ska bedrivas enligt sjilvkostnadsprincipen och med optimalt resursutnyitjande
frimja bostadsférsdrjningen i Avesta kommun och erbjuda hyresgésterna méjlighet till boendeintlytande
och inflytande i bolaget.

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Kurt Kvarnstrén, ordf., Helena Bergkvist
Maria Andersson, vice ordf Anders Eriksson
Laila Borger Gerd Svedberg
Kalle Hedin Lars-Olov Eriksson
Ulf Berg Sven Olov Ekstrém
Daniel Holmberg Monica Sjostrand
Henric Schef Johan Skoog

Rune Berg Roy Uppgard

Tomi Sandvik Anita Vytlacil

Arbetstagarrepresentanter
Anmn-Christine Sunesson Vision
Kjell Lindberg Kommunal
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Ordinarie revisor Revisorssuppleant
Cecilia Kvist Auktoriserad revisor Jenny Barksjo Forslund Auktoriserad revisor
Lekmannarevisorer

Soren Aspgren
Lennart Hammargren

Arsstimman holls den 31 maj 2022. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollforda
sammantraden.

Firmatecknare

Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva styrelseledaméter i forening, av en
styrelseledamot tillsammans med VD Linda Nilsson. Dessutom har VD ritt att teckna firman betrdffande
lopande forvaltningsatgérder.

Organisation

Gamla Byn AB:s ledningsgrupp bestod 2022 av fastighetsforvaltningschefen Johan Nonnen och TF VD
Lennart Karlsson fram till 1 april da Linda Nilsson anstiilldes som VD och ersatte Lennart Karlsson. Fran
den 16 november ingér dven ekonomichef Anders Rabb i ledningsgruppen. Foretaget har en total
personalstyrka uppgédende till 33 (34) drsarbetare.

Marknad

Gamla Byn AB bedriver fastighetsforvaltning av egna bostdder och lokaler i Avesta kommun.
Ligenhetsbestandet per 2022-12-31 uppgér till 1 099 (1 028) ligenheter med en sammanlagd yta av ca
73 338 (68 511) m2. Lokalbestdndet uppgar till ca 128 868 (128 740) m?. Under foregdende dr utdkades
ligenhetsbestindet med 71 lagenheter, varav 31 trygghetsbostader. I och med det har bolaget fatt ca 40
nya hyresgiister men tyvarr ocks okat pa vakansgraden négot. Den dr dock fortfarande relativt lag 2,5 %
(0,7 %) sett till hela bestandet och den farhdga som flaggades upp foregéende ar avseende stora vakanser
i samband med nyproduktionen har inte intriffat.

Statistiska centralbyran, SCB, gjorde pa Avesta kommuns uppdrag under 2020 en befolkningsprognos for
4ren 2020 - 2070. Prognosen visar att Avesta kan viinta sig en befolkningsékning pa kort sikt pa grund av
nybyggnationer av bostider, men att trenden ar sjunkande. Den 31 december 2021 var befolkningen

22 925 personer och den 31 november 2022 var befolkningen 22 946 personer vilket visar pa en eventuell
okning. Statistiken for helaret ar dock inte klar én.

Bolagets bostadskd bestar av 7 459 (4 664) personer och har dérmed Skat kraftigt under foregiende ar.
Diremot har antalet aktivt sokande, de som har sokt minst en lagenhet under de senaste tolv minaderna,
minskat nagot 886 (956).

Dotterbolaget Avesta Industristad AB dger fastigheter med ett lokalbestand pa ca 98 100 (98 100) m”.

I huvudsak bestér bestdndet av industrilokaler med varierande status men dven kontor, lager och
cafélokaler. Under foregiende &r har bolaget haft en dkad efterfrigan och vakansgraden pé véra lokaler
per den 1 januari 2023 ér 5,8 % (8,9 %) vilket r den lagsta pé flera ar.
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Marknadsprognos

Med hénsyn till det omvérldslige vi befinner oss i har vi den senaste tiden mérkt av att det &r nigot farre
intressenter per uthyrning, Och dé vakansgraden i vart ligenhetsbestdnd dr ndgot hogre dn tidigare ar
avser vi dirfor att arbeta proaktivt for att minska den.

Efterfrigan pa Avesta Industristads lokaler bedms vara fortsatt god. Det r frimst inom segmentet
kontorslokaler som bolaget har vakanser men vi har ytterligare ndgra kiinda vakanser under ar 2023,

Avslutningsvis viintar vi med spénning pé den utveckling som forviintas ske i Horndal och vad den kan
komma att innebéra for bolagens utveckling.
Investeringsverksamhet

Koncernens investeringsvolym uppgick under 2022 till 54 (159) Mkr varav i moderbolaget ca 22 (154)
Mkr.

Gamla Byn AB har byggt 71 lagenheter p4 fastigheten Boken 6 "Gamla badhustomten”. I fastigheten ér
det forvaltningslokaler pa botienvaningen och bostider pd viningarna ovanfor. Inflytiningen var viren
2022.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Summa Intikter

Redovisat resultat
Balansomslutning

Antal anstéllda

Soliditet

Direktavkastning pa tot kap %

Moderbolaget
Redovisat resultat
Summa intékter
Balansomslutning

Antal anstillda

Soliditet
Riéntetickningsgrad
Belaningsgrad
Direktavkastning tot kap %
Antal ligenheter

Area ligenheter

Area lokaler

Area totalt
Bruttohyresintikter kr/m?
Hyresbortfall kr/m?
Nettohyresintikter kr/m?
Driftnetto kr/m?

Virme kr/m?

El kr/m?

Vatten kr/m?
Fastighetsunderhdll kr/m?

Resultat och stiillning

Moderbolagets totala intikter uppgar for perioden till ca 239 (231) Mkr, vilket &r en dkning med
ca 8 Mkr jimfort med foregdende &r och som frdmst beror pé inflyttning av fastigheten Boken 6.

For att bibehalla fastighetsbestandets virde har moderbolaget ett langsiktigt mél att driftnettot skall

2022

282 056
13 475
1612930
33

23

52

2022
11273
239 377
1437 601
33

24

365

73

3

1099
73 388
128 863
202 256
1196
23
1173
328

121

79

24

229

2021
275551
13 967
1576473
34

23

6,1

2021
8677
231 121
1417112
34

23

408

74

5

1 028
68 511
128 270
196 781
1158
20
1138
386
128

85

22

177

2020

264 816
1387

1 477 205
34

24

6,0

2020

-1 770
223 258
1306 502
34

25

353

71

5

1027
68 449
125 788
194 237
1105
10
1115
330
113

82

21

201

2019
257403
6178

1 357 568
34

26

5,8

2019
2325
215901
1177 111
34

27

330

69

5

1027
68 449
123 564
192 013
1103
21
1112
301
124

85

212

206

5 (38)

2018

247 844
14 060
1317742
33

26

6,8

2018
10 759
209 608
1143 637
33

28

317

69

5

1027
68 449
123 564
192013
1 067
20

1 080
316

125

84

20

179

overstiga 300 kr/m?, Utfallet for 2022 blev 328 (386) kr/m?. Avkastningen pa totalt kapital uppgdr till

4,6 (5.4) %.

Soliditeten per 2022-12-31 for moderbolaget ér 23,7 (23,2) %. Se dven bolagets nyckeltal i

feméarsoversikten.

Koncernens nettoomsittning uppgar till ca 281 (267) Mkr.

Koncernens redovisade resultat uppgér till ca 13,5 (14,0) Mkr.

&
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Ekonomiprognos

Bolaget har triiffat en &verenskommelse med Hyresgéstforeningen om en hdjning av lagenhetshyrorna
med 4,1 % fran den | januari 2023, Detta ér en relativt hig héjning i jamfrelse med tidigare ar och det
ar ett resultat av att bolaget har kiinda kostnadsokningar bland annat avseende energi och réntor.
Likviditets- och finansieringsforiindringar

Vid periodens slut uppgar koncernens likviditet till 50 451 (20 711} Mkr. Koncernens checkkredit uppgir
till 70 (70) Mkr, varav i moderbolaget 40 (40) Mkr. Checkkrediten var vid periodens slut nyttjad med
11,9 (0) Mkr i koncernen och 0 {0) Mkr i moderbolaget.

Finansiella risker

Bolaget fir exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa
risker hanteras genom efterlevnad av kommunens finanspolicy, systematisk kreditbeddmning samt
fullvirdesforsikring av fastighetsbestindet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Under véren var det inflyttning i vir nybyggda fastighet Boken 6. Totalt har fastigheten 71 [igenheter
varav 31 trygghetsbostider.

Fran véren 2022 har en nybyggnation av en ny forskola pa Ragen pagatt. Beriknad inflyttning dr
sommaren 2023,

Foriindring av eget kapital

Aktie- Reserver Annat eget kapital
Koncernen Kkapital inkl. drets resultat Totalt
Belopp vid arets
ingéng 236 000 7 250 118 030 361 280
Arets resultat 13 476 13 476
Belopp vid arets

utging 236 000 7250 131 506 374 756
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Aktie-
Moderbolaget kapital

Belopp vid arets

ingdng 236 000
Disposition enligt

beslut av arsstdmman:

Arets resultat

Belopp vid drets

utging 236 000

Forslag till vinstdisposition

Reserv-
fond

6600

6 600

Balanserat
resultat

77 645

8677

86 322

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor}:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
till aktiesgare utdelas
i ny rédkning overfores

Arets
resultat

8 677

-8 677
11273

11273

86 321 542
11273 355
97 594 897

10 000 000
87 594 897
97 594 897

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

7 (38)

Totalt

328 922

0
11 273

340 195

Den foreslagna utdelning reducerar bolagets egna kapital frin 340 mkr tili 330 mkr. Bolagets soliditet
uppgir efter utdelningen till 23,0%. Styrelsen anser att forslaget ér forenligt med fOrsiktighetsregeln i
17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna

kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéilning i dvrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i &vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

|

11

2022-01-01
-2022-12-31

281 372
684
282 056

-157 757
-11 815
-255%4

-3 289

-50 132
-248 587
33 469

358
-20 351
-19 993

13 476

13 476

13 476

8 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

267 281
8270
275 551

-138 949
-11 768
-25 243

-3 107

-61 761
-240 828
34723

251

-21 007
-20 756
13 967

13 967

13 967
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Mark

Markanldggning

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m

Révaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

12,13 1420 143
12, 14 48 153
15 17 798
16 1413

17 64 331
1 551 838

18 620
620
1552 458

150
150

1 958
5241
19 2672
9871

50451
60 472

1612930

9 (38)

2021-12-31

1308 960
48 153
21592

3022

167 446
1549173

550
550
1549 723

180
180

301
3229
2329
5859

20711
26 750

1576 473
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Koncernens

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiefigare

Aktiekapital

Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiefigare

Summa eget kapital
Avsiittningar
Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser

Léngfristiga skulder
Sleulder tili Avesta kommun

Korifristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till Avesta kommun
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20

21

22

23
22

24

2022-12-31

236 000
7250
131 506

374756

374 756

1721
1721

633 470
633 470

11991
530 531
34 893
363
24705
602 983

1612 930

10 (38)

2021-12-31

236 000
7250
118 030

361 280

361 280

1734
1734

787 165
787 165

0

376 835
30284
821

18 354
426 294

1576 473
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansielta poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m
Kassafléde frin den lopande verksamheten fire

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forindring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fériindring leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frian den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Férsaljning av materiella anliggningstillgingar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Okning/minskning av l&ngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid rets borjan
Likvida mede] vid drets shut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

13 476
25 51454

64 970

30

-1 657
2355
4 609

18 386
83 983

-54 181

70
-54 243

=0 O o

29 740

26 20711
50 451

11 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

13 967
57002

70 969

-19

76

-48

-17 802
-32 529
20 647

-159 338
2445
-69

-156 962

120 000
-20 000

37 966
137 966

1 651

19 060
20711
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rérelsens intiikter
Hyresintékter
Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar
Fastighetsskatt

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknade resultatposter
Réntekostnader och liknade resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Arets resultat

Not

3,5
27

00 ~1 &
(=)}

11

2022-01-01
-2022-12-31

237 304
2072
239 376

-136 337
-9 024
-25 594

-37 114
-2 147
-210 216
29 160

358

-18 245
-17 887
11273

11273

0
11 273

12 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

223924
7197
231121

-119 626
-9 330
-25 243

-47 7188
-2 015
-204 002
27119

249

-18 691
-18 442
8677

8677

0
8677
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Moderbolagets

Balansrikning
Tk

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Mark

Markanldggning

Inventarier

Pigdende nyanlaggningar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Réivaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12, 13
12, 14

15
16
17

28
18

19

2022-12-31

1173215
39 563
13 366

1413
37537
1265 094

113 000
620

113 620
1378 714

150
150

1829
4 170
2288
8 287

50 450
58 887

1 437 601

13 (38)

2021-12-31

1 056 508
39 563
16 159

3022
166 240
1281492

113 000
550

113 550
1395042

180
180

121
2423
1978
4522

17 368
22 070

1417112
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avséttningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till Avesta kommun
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till Avesta kommun
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20

21

29

30

23
22

22

24

2022-12-31

236 000
6 600
242 600

36 322
11273
97 595
340195

1721
1721

569 795
569 795

477 205
28 140
821

19 724
525 890

1437 601

14 (38)

2021-12-31

236 000
6 600
242 600

77 645
8 677
86 322
328 922

1734
1734

708 043
708 043

338 957
24 625
779

14 052
378 413

1417 112
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflbde fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fréin forindring av rorelsekapitalet

Férindring av varulager och pdgiende arbete
Férindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materietla anldggningstillgingar
Forsiljning av materiella anldggningstillgingar
Investeringar i finansiella anldggningstiligngar
Kassaflode frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Okning/minskning Gvriga langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bdrjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid rets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

11273
25 38477

49 750

30
-1708
-2 038
3515
5714
55243

-22 100

=70
-22 162

26

15 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

8677
45 427

54 104

-19
132
677
-21 286
-17 190
16 418

-153 796
2373
-69

-151 492

120 000
20345
140 343
521

12 697
17 368
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregéende ér.

Intiktsredovisning

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllet eller kommer att erhalla for egen
rikning redovisas som intikt. Intékter viirderas till verkliga virdet av det som erhallits eller
kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.

Hyresintikter intédktsredovisas i den period uthyrningen avser.
Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ir inkomstskatt for innevarande rikenskapsir som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for majligheten att i framtiden
anviinda skattemissiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade virdet for
motsvarande tillging eller skuld forvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvérdesberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprovas varje
balansdag utifran en tre- till en femérs prognos. Vi bedémer att det inte foreligger ndgon mojlighet
att i nirtiden nyttja det skattemassiga underskottsavdraget som vid deklarationen for
inkomstskattedret 2021 uppgick till 53 289 188 kronor.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen néir foretaget har en legal eller informell forpliktelse till
f51jd av en intréffad hindelse och det dr sannolikt att ett utflode av resurser krivs for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillfillet virderas avsittningar till den bésta uppskattningen av det belopp
som kommer att kravas for att reglera forpliktelsen p& balansdagen. Avsittningarna omprovas varje
balansdag.
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Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse &r:

- En méjlig forpliktelse som till foljd av intraffande héindelser och vars forekomst endast kommer
att bekrifias av en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets
kontroll, intriffas eller uteblir, eller

- Bn befintlig forpliktelse till foljd av intriffande hindelser, men som inte redovisas som skuld
eller avsittning eftersom det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att
reglera forpliktelsen elier forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.
Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sidana garantier, ekonomiska
ataganden och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Dotterforetag

Dotterforetag 4r foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar med dn 50% av
rdstetalet cller pi annat sitt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en
rtt att utforma et foretags finansiella och operativa sirategier i syfte att erhélla ekonomiska
fordelar. Redovisningen av rérelseforvirv bygger pd enhetssynen. Det innebér att forvirvsanalysen
upprittas per den tidpunkt da forvirvaren fir bestimmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvirvaren och den forviirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av
enhetssynen innebir vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intiikter och
kostnader medriiknas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvéirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt viirde vid
forvirvstidpunkten for erlagda tillgingar med tilligg av uppkomna och dvertagna skulder samt
emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som &r direkt héinforliga till rorelseforvirvet samt
eventuell tilliggs- kopeskilling. 1 férviirvsanalysen faststélls det verkliga virdet, med nagra
undantag, vid frvirvstidpunkten av forvérvade identifierbara tillgAngar och dvertagna skulder
samt minoritets- iniresse. Minoritetsintresse viirderas till verkligt vérde vid forvarvstidpunken,
Frén och med forvirvstidpunkien inkluderas i koncernredovisningen det forvirvade foretagets
intikter och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill
eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmissig goodwill uppkommer nir anskalfningsvirdet vid forvirv av andelar i dotierforetag
Gverstiger det i forviirvsanalysen faststillda viirdet pa det forvirvade foretagets identifierbara
nettotillgingar, Goodwill redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill

Negativ goodwill uppkommer niir anskaffhingsviirdet vid forviirv av andelar i dotterforetag
understiger det i forvéirvsanalysen faststillda virdet pa det forvirvade foretagets identifierbara
nettotillgéngar.

Tilldggskopeskilling

Ar det vid forvirvstidpunkten sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras vid en senare
tidpunkt och beloppet kan uppskattas pé ett tillforlitligt sétt, ska beloppet ingd i det beréknade
shutliga anskaffningsvirdet for den forvirvade enheten.
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Justering av virdet p4 tilliggskopeskilling inom tolv manader frén forvérvstidpunkten paverkar
goodwill/ negativ goodwill. Justering senare n tolv manader efter forviirvstidpunkten redovisas i
koncernresultatrikningen.

Justering av forvirvsanalys

1 det fall forutstiningarna for forvarvsanalysen #r ofullstindiga justeras denna for att béttre
Aterspegla faktiska forhallanden vid forvirvstidpunkten. Justeringatna gdrs retroaktivt inom tolv
ménader efter forvirvstidpunkten. Justeringar senare iin tolv manader efter forvéirvstidpunkten
redovisas som en dndrad uppskattning och bedémning.

Fordndringar i dgarandel

Vid forviiry av yiterligare andelar i foretag som redan ar dotterforetag upprittas inte ndgon ny
forvirvsanalys eftersom moderforetaget redan har bestdimmande inflytande. Eftersom fordndringar
i innehavet { foretag som i#ir dotterfretag enbart r en transaktion mellan dgarna

redovisas infe nigon vinst eller forlust i resultatrikningen utan effekten av transaktionen redovisas
enbart i eget kapital.

Vid forviry av yterligare andelar i ett foretag sa att foretaget blir dotierforetag uppriittas en
forvirvsanalys. De sedan tidigare figda andelarna anses avyttrade. Andelar i ett dotterforetag har
forviirvats. Vinst eller forlust, beriknad som skillnaden mellan verkligt viirde och koncernmissigt
redovisat virde, ska redovisas i koncernresultatrikningen,

Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestimmande inflytande upphér pa annat sétt, anses
andelarna som avytirade i koncernredovisningen och vinst eller forlust vid avyitringen redovisas i
koncernresultatrikningen. Om andelar finns kvar efter att bestimmande inflytande har upphort
redovisas dessa med det verkliga viirdet vid forvirvstidpunkten som anskaffningsvirde.

Konsolidering av foretag for sdrskilt dndamadl

Ett foretag for sirskilt indamal (SPE) dr elt forciag som r bildat for att uppnd ett begrénsat och
vildefinierat syfte. Koncernredovisningen omfattar de SPE ver vilka moderforetaget har ctt
bestimmande inflytande med undantag av pensions- och personalstiftelser.

Moderféretaget har ett bestimmande inflytande Sver ett SPE eftersom

- Verksamheten bedrivs for moderforetagets rikning i enlighet med dess behov,

- Moderforetaget har den slutliga besiutanderitten Gver verksamheten dven om beslut om den
18pande verksamheten har delegerats.

- Moderfretaget har riitt att erhdlla huvuddelen av forménerna i foretaget och kan déirfor vara
exponerat for de risker som ir forknippade med verksamheten i detta foretag.

- Moderfiretaget star for huvuddelen av de risker som ir forknippade med dgandet av foretaget
eller dess tillgangar.
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Materiella anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter
som #r direkt hiinforliga till forvarvet.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrinsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Det inre
ytskiktet byts ej samtidigt dérfor avskrivs detta pi samma tid som for stommen och atgdrderna
kostnadsfors lopande. Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till
grund for avskrivningen pé byggnader:

- Stomme 100 ar
- Yttre ytskikt; fasader yttertak mm 30-50 dar
- Installationer; virme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Inre ytskikt 100 ar

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda ekonomiska
livsldngden. Harvid tilldimpas foljande tid

Markanldggning 10 ar
Inventarier 5 ar
Nedskrivning

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgings virde dr lagre én
dess redovisade virde. Om en sidan indikation finns, berdknas tillgingens atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet ir det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berikning av nyttjandevirdet beréiknas nuvirdet av de framtida kassafloden
som tillgdngen vintas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt néir den avyttras eller
utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skl som lag till grund for berdkningen
av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har foréndrats.
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Leasing

Leastagare

Samtliga leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavtal diir foretaget iir leastagare

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhdjd hyra men exklusive
utgifier for tjanster som forsikring och underhall, redovisas som kostnad linjért dver
leasingperioden.

Leasingavtal déir féretaget ir leasgivare

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta férhojd hyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsikring och underhall, redovisas som intékt linjirt dver
leasingperioden.

Inom koncernen finns enbart operationella leasingavtal.

Ersiittningar till anstillda

Erséttningar vid uppsigning 4r ersittningar till anstillda som ldmnas pé grund av:

a) foretagets beslut att avsluta en anstéillning fre den normala tidpunkten for anstéllningens
upphorande, eller

b) en anstllds beslut att acceptera frivillig avgang i utbyte mot dessa ersittningar.

Ersittningar vid uppsigningar, i den omfattning etsittningen inte ger foretaget négra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad niir foretaget har en legal eller
informell forpliktelse att antingen

a) avsluta cn anstéllds eller en grupp av anstéilldas anstillning fore den normala tidpunkten for
anstéllningens upphdrande, eller

b) limna ersittningar vid uppsigning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.

Erséttningar vid uppsigningar redovisas endast nér foretaget har en detaljerad plan for
uppsagningen och inte har ndgon realistisk mojlighet att annullera planen.



Gamla Byn AB 21 (38)
Org.nr 556285-2896

Offentliga bidrag

Bidrag frin staten redovisas till verkligt varde nar det &r rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget. Bidrag
avsedda att ticka investeringar i materiella eller immateriella anldaggningstillgéngar reducerar
tillgdngarnas anskaffningsvirden och dérmed det avskrivningsbara beloppet. Under aret har ett
investeringsbidrag om 35 961 450 kr erhéllits avseende investeringen i Boken 6.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
Driftnetto

Resultat fore avdrag for avskrivningar.

Rintetackningsgrad

Resultat fére avdrag for avskrivningar och riantebidrag samt rinteintdkter i forhallande till
rantekostnader.

Belaningsgrad

Langfristiga skulder i forhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning

Resultat fore avdrag for avskrivningar i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Moderbolaget och Koncernen

Gamla Byn AB gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar och
antaganden som innebir en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade virden for
tillgdngar och skulder under kommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Uppskattningar och bedémningar baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer som under
radande forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och beddmningar
anvinds sedan for att faststilla redovisade varden pa tillgangar och skulder.

Det slutgiltiga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika frén nuvarande
uppskattningar och beddmningar. Effekten av dndringar i dessa redovisas i resultatrakningen under
det rikenskapsér som édndringen gors. Uppskattningar och beddmningar ses dver arligen.

Byggnader och mark

Uppskattningar och beddmningar har skett i samband med viérderingen av bolagets
fastighetsbestind, utifran ett beriiknat driftsnetto i relation till ett antaget avkastningskrav. Se mer i
not 12.

Inga 6vriga visentliga uppskattningar och bedémningar har skett i arets bokslut.
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Not 3 Nettoomséttningens fordelning

Koncernen

2022-01-01
-2022-12-31

I hyresomsittningen ingar intikter frin:
Bostider 78 120
Lokaler 207 828
Ovrigt 5535
Bostéder -1 834
Lokaler -7 393
Ovrigt -658
Rabatter -208
Kostnadserséttningar -18
281 372

I 6vriga rorelseintikter

Realisationsresultat pa sdlda inventarier 8
Realisationsresultat pa salda fastigheter

Forsakringserséttningar

Intakt forvaltningsuppdrag 247
Erhallna statliga bidrag 429
684

Moderbolaget
2022-01-01
-2022-12-31

I hyresomsittningen ingér intiikter fran:

Bostider 78 120
Lokaler 158 278
Ovrigt 5935
Avgér outhyrda objekt 0
Bostader -1 834
Lokaler -1912
Ovrigt -658
Rabatter -208
Kostnadserséttningar -18
237 304
I 6vriga rorelseintiikter
Realisationsresultat pa sdlda inventarier 8
Realisationsresultat pa sdlda fastigheter
Forsakringsersattningar 0
Intdkt forvaltningsuppdrag 1 989
Erhallna statliga bidrag 75
2072

22 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

73 307
196 854
5821
-848

-6 947
-702
-194
-10

267 281

5970
1 650
582
68
8270

2021-01-01
-2021-12-31

73 307
150 116
4378
0

-848
2405
422
_194
11
223 923

3573
1650
1 906

68
7197

0
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Not 4 Operationella leasingavtal

Koncernen

Framtida minimileasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:

2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 -2021-12-31
Inom ett ar 610 480
Senare dn ett 4 men inom fem ar 480
610 260
Moderbolaget
Leasetagare

Framtida minimileasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Inom ett ar 2 818 2424
Senare n ctt 4r men inom fem ér 2355
2 818 4779

I moderbolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt visentligt av hyrda
fastigheten Myran 2 av dotterbolaget. Avtalet om hyra av fastigheten 16per pé tre &r med mojlighet
for foretaget att forlinga med tre ar i taget.

Not 5 Inkép och férsiljningar mellan koncernforetag
Moderbolaget

Inkp och forsiljning mellan koncernfdretag tillimpas samma principer fér prissittning som vid
transaktioner med externa parter.

Bolaget ar moderbolag i en koncern med det heldgda dotterbolaget Avesta Industristad AB, org nr
556285-2904 med site i Avesta kommun och vars verksamhet ir att diga och forvalta kommersiella
fastigheter i Avesta kommun.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Inkop 1,77 % 1,51 %

Forsiljning . 0,73 % 0,59 %
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Not 6 Fastighetskostnader
Koncernen

Virme

El

Fastighetsunderhall
Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Moderbolaget

Virme

El

Fastighetsunderhall

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Not 7 Arvode till revisorer
Koncernen

KPMG
Revisionsuppdrag
Lekmannarevion

Moderbolaget

KPMG

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
Lekmannarevision

2022-01-01
-2022-12-31

29 460
20323
54 544
5515
47915
157 757

2022-01-01
-2022-12-31

24 701
15989
46322
4763
44 562
136 338

2022-01-01
-2022-12-31

129
63
192

2022-01-01

-2022-12-31

89

40
129

24 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

29932
20788
41 491
5152
41 586
138 949

2021-01-01
-2021-12-31

25 255
16759
34 843
4306
38463
119 626

2021-01-01
-2021-12-31

135
67
202

2021-01-01

-2021-12-31

95

44
139
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Not 8 Anstillda och personalkostnader
Moderbolaget och Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstdllda

Sociala kestnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rinteintikter

Moderbolaget

Ovriga rinteintikter

2022-01-01
-2022-12-31

12
21
33

1 680
14 386
16 065

171
2 141
5395
7707

23772

22%
78 %
33 %
67 %

2022-01-01
-2022-12-31

358
358

2022-01-01
-2022-12-31

358
358

25 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

10
24
34

1419
14 748
16 167

143
1 786
5343
7272

23 439

22 %
78 %
0%
100 %

2021-01-01
-2021-12-31

25]
251

2021-01-01
-2021-12-31

249
249
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Rintekostnader till Avesta kommun
Ovriga riintekostnader

Not 11 Avstimning av effektiv skatt
Koncernen
Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Fj skattepliktiga intikter
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6
0,2
0,0
20,8
0,0

Procent

20,6
0,0
0,0

-20,6
0,0

26 (38)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
20351 21 007
20 351 21 007
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
14 379 14 894
3 866 3796
18 245 18 691
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Belopp Procent Belopp
13 476 13 967
-2 776 20,6 -2 877
-31 0,1 -11
1
2 806 -20,7 2 888
0 0,0 0
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Belopp Procent Belopp
11273 8677
-2 322 20,6 -1 787
-5 0,1 -9
1
2326 -20,7 1 796
0 0,0 0
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Not 12 Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Marknadsviirde 3 095 080 2 780 197
3095080 2 780 197

Avkastningsvirderingen har utforts av en intern vérderare under &r 2022 i moderbolaget.

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Marknadsvirde 2716 (35 2421972
2716 035 2421972

Avkastningsvirderingen har utforts av en intern vérderare under &r 2022 i moderbolaget.

Not 13 Byggnader
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 2 140 803 1 985 476
Inkop 7588 0
Forséljningar/utrangeringar -13421 -13 103
Omklassificeringar 162 772 168 430
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2297 742 2 140 803
Ingaende avskrivningar -646 214 -617 875
Forsiljningar/utrangeringar 12 037 11232
Arets avskrivningar 41431 -39 571
Utgiende ackumulerade avskrivningar -675 608 -646 214
Ingdende uppskrivningar 91 726 94 996
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -3 270 -3 270
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 88 456 91 726
Ingéende nedskrivningar -277 355 -277 355
Aterforda nedskrivningar 0
Omldlassificeringar -13 091
Utgdende ackumulerade nedskrivningar =290 446 ~277 355

Utgfende redovisat viirde 1420144 1308 960
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Foérsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar
Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Mark
Koncernen

Ingiende anskaffningsviirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2022-12-31
1573 126
5511

-7 085
158 356
1729 908
-413 341
5701

-29 414
-437 054
91 726
-3270

88 456
-195 003
-13 091
-208 094

1173 216

2022-12-31

48 153

48 153

48 153

2022-12-31

39 563

39 563

39 563

28 (38)

2021-12-31

1422 189
0

-13 103
164 040
1573 126

-397 908
11232
-26 665
-413 341
94 996
-3 270
91 726
-195 003
-195 003

1056 508

2021-12-31
48 249

-96
48 153

48 153

2021-12-31
39 587

24

39 563

39563
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Not 15 Markanliggning
Koncernen

Ingéende anskaffningsvérden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Moderbolaget
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

44 900
44 900

-23 308
-3 794
-27 102

17 798

2022-12-31

33616
33 616

-17 457
-2 793
=20 250

13 366

2022-12-31

15115
27
15 142

-12 093
-1 637
-13 730

1412

29 (38)

2021-12-31

44 900
44 900

-19 484
-3 824
-23 308

21592

2021-12-31

33616
33 616

-14 658
2799
-17 457

16 159

2021-12-31
15115
15115

-10 087
-2 006
-12 093

3022
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Moderbolaget

Ingéende anskaffningsviirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

2022-12-31

14750
27
14 777

-11 728
-1637
-13 364

1413

Not 17 Pagiende nyanliggningar avseende matericlla anliggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsviirden

Under édret nedlagda kostnader

Under dret genomforda omférdelningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Under aret nedlagda kostnader

Under éret genomforda omfordelningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingiende nedskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgieade redovisat virde

2022-12-31
180 537

46 565
-162 772
64 330

-13 091

13 091

0

64 330

2022-12-31
179 331

16 561
-158 356
37537

-13 091

13 091

0

37 537

30 (38)

2021-12-31
14 750

14 750

-9 766

-1 962

-11 728

322

2021-12-31

202721
146 246
-168 430
180 537

~-15 039
15039

-13 091
-13 091

167 446

2021-12-31

202 666
140 705
-164 040
179 331

-15039
15039

-13 091
-13 091

166 240
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Not 18 Andra langfristiga fordringar
Moderbolaget och Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 550 481
Tillkommande fordringar 70 69
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 620 550
Utgaende redovisat virde 620 550
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsdkringspremie 1200 1053
Ovriga poster 1472 1276
2672 2329
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremie 922 792
Ovriga interimsfordringar 1366 1186
2288 1978
Not 20 Forindring av eget kapital
Koncernen
Aktie- Reserver  Annat eget kapital
kapital inkl. drets resultat Totalt
Belopp vid érets inging 236 000 7250 118 030 361 280
Arets resultat 13 476 13 476
Belopp vid irets
utging 236 000 7250 131 506 374 756
Moderbolaget
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng 236 000 6 600 77 645 8677 328 922
Disposition enligt beslut
av arsstdimman: 8677 -8 677 0
Arets resultat 11273 11273

Belopp vid érets
utging 236 000 6 600 86 322 11273 340 195
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Not 21 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Aktiekapitalet bestar av 2 360 000 stycken aktier med kvotvirde 100 kronor.

Not 22 Langfristiga skulder
Koncernen

32 (38)

Léangfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n 5 r efter balansdagen uppgar till 87 143

(83 741) tkr for koncernen

Réntedrande skulder
Kortfristig del av langfristig skuld

Moderbolaget

2022-12-31

530 531
530 531

2021-12-31

376 835
376 835

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen uppgar till 79 184

(75 324). tkr for moderbolaget

Riintebédrande skulder
Kortfristig del av langfristig skuld

Not 23 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2022-12-31

477 204
477 204

2022-12-31

70 000
11991

2022-12-31

40 000
0

2021-12-31

338 957
338 957

2021-12-31

70 000
0

2021-12-31

40 000
0
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna loner

Upplupna semesterlon
Upplupna sociala kostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Moderbolaget

Upplupna 16ner

Upplupna semesterlon
Upplupna sociala kostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Not 25 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar

Nedskrivningar

Utrangering av anldggningstillgdngar

Vinst vid forsiljning av anldggningstillgdngar
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Moderbolaget

Avskrivningar

Nedskrivning

Utrangering av anliggningstillgdngar

Vinst vid forséljning av anldggningstillgdngar
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

2022-12-31

32

1 144
472

14 004
9052
24705

2022-12-31

32
1144
472

9 964
8111
19 724

2022-12-31
50 132

1385
-8

-14

51 495

2022-12-31
37114
1385

-8

-14
38 477

33 (38)

2021-12-31

34
1202
498
11708
4912
18 354

2021-12-31

34
1202
498
8288
4030
14 052

2021-12-31
48 670

13 091

1 148
-5971

64

57 002

2021-12-31

34 697
13 091
1 148
-3 573
64

45 427
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Not 26 Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalys

Koncernen
2022-12-31
Kassamedel 8
Medel pa Avesta kommuns koncernkonto 50 443
50 451
Moderbolaget

34 (38)

2021-12-31

11
20700
20711

Négon transaktion som inte medfor betalning har inte skett under ar 2021 eller under ar 2022.

2022-12-31

Kassamedel 7
Medel pd Avesta Kommuns koncernkonto 50 443
50 450

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgédngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 27 Leasing
Koncernen

2021-12-31

11
17 357
17 368

I koncernens redovisning utgérs den operationella leasingen (uthyrningen) i allt vésentligt av
uthyrda fastigheter / lokaler. De flesta hyresavtal dr pé tre ar med en forlingning om tre ar om inte

avtalen sigs upp nio manader fore avtalstidens slut.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt

foljande:
2022-12-31
Inom ett ar 207 830
Senare in ett a&r men inom fem ar 382 547
Senare dn fem ar 370 405
960 782

2021-12-31

186 201
382 364
374 956
943 521
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Moderbolaget

35 (38)

I bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen (uthyrningen) i allt véasentligt av uthyrda
fastigheter / lokaler. De flesta hyresavtal dr pa tre ar med en forlangning om tre dr om inte avtalen

sigs upp nio manader fore avtalstidens slut.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt

foljande:
2022-01-01
-2022-12-31
Inom ett ar 159 780
Senare dn ett &r men inom fem ar 337 232
Senare dan fem ar 313 765
810 777
Not 28 Aktier i dotterbolag
Moderbolaget
2022-12-31
Avesta Industristad AB, org nr 556285-2904 113 000
113 000
Not 29 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 86 322
drets vinst 11273
97 595
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 10 000
i ny rikning dverfores 87 595
97 595

2021-01-01
-2021-12-31

137 096
340 660
317 876
795 631

2021-12-31

113 000
113 000

B
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Not 30 Ovriga avsiittningar
Moderbolaget och Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Pensioner, personalaveckling och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang 1734 1670
Arets avsiittningar 194
Under aret ianspraktagna belopp -13 -130
1721 1734

Avesta den 21 februari 2023

Kurt Kvarnstrom

Ordfﬁrande ;
Rune Berg Henric Schef
s (] g -
/W &/\
Tomi Sandvik ;
é? /// Zi j] / W\ (

Laila Borger Daniel Holmberg

(//m;c S Gy 7

aria Andersso Linda Nilsson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den 23 februari 2023

wuaﬁ\/ﬁu@

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Gamla Byn AB, org. nr 556285-2896

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Gamla Byn AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfar att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och kencernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen ach koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktGren ansvarar &ven f&r den interna kontroll som
de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren fér bedémningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken fdr att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskapi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av balagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar l&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss am effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.
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—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredavisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

—— inh&mtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
dvervakning och utférande av koncermnrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
forvaltning for Gamla Byn AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den lépande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
Averensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstiallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
farsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedama om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller farsummelser som kan féranleda

Visteras den 23 februari 2023

KPMG AB

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebadr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.



