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VD har ordet

Verksamhetsaret 2021 &r tillinda. Som tillférordnad VD med start 1/ 11 har jag inte varit med om s
mycket i yttre verksamheten men har dndock samlat p& mig en hel del information om det som hint
under Aret.

Aret har fortsatt speglats av pandemin som brét ut mars -20 och satt sina spar i samhallet. Gamla
Byn AB och véra medarbetare har dock agerat i den man de har kunnat for att begriansa
smittspridningen s mycket som mojligt.

I en tillvixtkommun som Avesta har det kommunala fastighetsbolaget en betydande roll. Fér att de
stora arbetsgivarna, som Outokumpu, Stora Enso Fors, Boliden med flera, ska lyckas med sina
rekryteringar behovs langsiktiga investeringar. Dér ingér fler attraktiva bostider, en fortsatt satsning
pé barnomsorg, skolor och dldreomsorg, en utbyggnad av service- och handelsutbud samt fortsatta
satsningar pd sport-, fritids- och friluftsanldggningar.

Utdver nybyggnationen pad Badhustomten i centrala Avesta har vi byggt om och renoverat skolor,
forskolor samt fardigstillt ett LSS-boende, vilket gor 2021 till ett mycket investeringsintensivt ar,
dessutom ska vi borja med en forskola varen 2022,

Det ekonomiska resultatet for Gamla Byn AB blev 8,7 miljoner kronor, jimfért med — 1,8 ret innan,
samtidigt som utforda reparations- och underhéllsarbeten under aret drygt 41 miljoner. Lag rinta och
hég uthymingsgrad gav oss méjligheten att bade ha medel for stérre underhallsatgirder och skapa
forutsittningar f6r nyproduktion.

Koncernen

Sténdiga miljoforbéttringar dr ett omrade ddr Gamla Byn AB och Avesta Industristad AB fortsitter
med milj6- och energiprojekt, detta for att uppna minskad miljébelastning och Aven p4 sikt spara
pengar, fa en bittre boendemilj och en 6kad héllbarhet. Socialt ansvarstagande ér en annan viktig
dvergripande huvudstrategi. Personal som trivs och utvecklas och dérfér levererar den goda och
omtyckta servicen sé att vi ska kunna leva upp till var vision det bésta boendet &r andra viktiga
huvudstrategier, Gamla Byn AB ska var kundens forsta val.

Vi blickar framdt och brinner for nya projekt, vart mél &r att fortsitta skapa nya fastigheter pa
attraktiva omraden. Vi ser fram emot den fortsatta firden och nya utmaningar, med forhoppning om
goda samarbeten, kunder, leverantérer och medarbetare.

Det dr med glddje och stolthet jag framfor mitt varma tack till alla medarbetare i hela var
organisation som bidragit till att 2021 blev &nnu ett gott &r i fastighetskoncernens historia.

Lennart Karlsson
Tfvd



Gamla Byn AB 2 (38)
Org.nr 556285-2896

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Gamla Byn AB avger foljande &rsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av egna bostédder och lokaler i Avesta kommun.
Ligenhetsbestindet per 2021-12-31 uppgar till 1 028 (1 028) ldgenheter med en sammanlagd yta
av ca 68 449 (68 449) m*. Lokalbestdndet uppgér till ca 128 740 (129 564) m?. Gamla Byn AB:s
helidgda dotterbolag Avesta Industristad AB, org nr 556285-2904, innehar ett lokalbestind som

uppgar till ca 98 100 (98 100) m?.
Agarforhillanden
Gamla Byn AB, dgs till 100 % av Avesta kommun.

Foretaget har sitt site i Avesta.

Bolagets dndamal .

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Avesta kommun kopa, sélja, dga, bebygga,
utveckla, hyra ut och forvalta fastigheter med bostader, lokaler och dirtill horande kollektiva
anldggningar. Bolaget ska i sin verksamhet ta hidnsyn till de dgardirektiv som faststills for
bolaget. Bolaget ska vara kommunkoncernens gemensamma fastighetsforvaltare, exklusive
Avesta Vatten och Avfall AB:s bestind. Verksamheten ska bedrivas enligt
sjdlvkostnadsprincipen och med optimalt resursutnyttjande frimja bostadsforsorjningen i Avesta
kommun och erbjuda hyresgisterna méjlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Maria Andersson, vice ordf. Helena Bergkvist
Kurt Kvarnstrom, ordf Anders Eriksson
Laila Borger Gerd Svedberg
Kalle Hedin Lars-Olov Eriksson
Ulf Berg Daniel Henriksson
Daniel Holmberg Monica Sjostrand
Henric Schef Johan Skoog

Rune Berg Roy Uppgard

Tomi Sandvik Anita Vytlacil



Gamla Byn AB 3 (38)
Org.nr 556285-2896

Arbetstagarrepresentanter

Ann-Christine Sunesson Vision
Kjell Lindberg Kommunal
Ordinarie revisor Revisorssuppleant

Cecilia Kvist Auktoriserad revisor  Jenny Barksjo Forslund Auktoriserad revisor

Lekmannarevisorer
Soren Aspgren
Lennart Hammargren

Arsstimman hélls den 31 maj 2021 samt en extra bolagsstimma holls den 3 september 2021.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollforda sammantridden.

Firmatecknare

Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tvd styrelseledaméter i forening, av
en styrelseledamot tillsammans med TF VD Lennart Karlsson. Dessutom har VD ritt att teckna
firman betréiffande 16pande forvaltningsatgirder.

Organisation

Gamla Byn AB:s ledningsgrupp bestod 2021 av VD Ulf Egerfilt fram till han slutade sin
anstéllning den 30 oktober. Den 1 november borjade Lennart Karlsson som TF VD. Vidare
bestod ledningsgruppen av ekonomichef Orjan Bengs samt fasti ghetsforvaltningschef Johan
Nonnen. Foretaget har en total personalstyrka uppgéende till 34 (34) arsarbetare.

Marknad

Dotterbolaget Avesta Industristad AB dger kommersiella fastigheter med ett lokalbesténd pa ca
98 100 m* i huvudsak industrilokaler med varierande status. Det har varit stor efterfrigan pa
industrilokaler, lagerlokaler och kontorslokaler under dret. Tyvirr har inte bolagets vakanta
lokaler uppfyllt 6nskemdlen. Vakansgraden for lokalerna per den 1 januari 2022 &r 8,9 % (7,3

%).

Befolkningen i Avesta kommun har minskat med -67 (-1) individer och den totala folkméingden
var 22 919 stycken vid utgdngen av september ménad 2021.

Bolagets bostadskd bestar vid balansdagen av 4 664 (6 018) stycken personer och av dessa ir
886 (956) aktivt sokande. De har sékt minst en ligenhet under de senaste 12 manaderna. Av de
sokande ér 93% (95%) som inte bor hos Gamla Byn AB. Av de 3 778 (5 062) stycken
personerna som ir passiva stdr de i bostadskon bara for att samla podng utifall de skulle behdva
ndgon ldgenhet i framtiden.

Bolagets ldgenhetsbestand uppgar vid arets slut till 1 028 (1 028) st. Vid 4rets bérjan uppgick
antalet outhyrda ldgenheter till 6 (5). Bolagets vakanser har varit mycket 14ga under hela aret och
vid drets slut uppgick de vakanta ldgenheterna till 7 (6) st, eller ca 0,7 (0,6) %.
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Fastigheten Ostanhede 8:2 har statt utan hyresgist under hela dret.

Overenskommelse om hdjning av ligenhetshyrorna med 1,5 % frdn den 1 januari 2021 har
triaffats med Hyresgastforeningen.

Marknadsprognos

Efterfragan pa Avesta Industristad AB:s lokaler bedéms 6ka under dret. Efterfrdgan pd Gamla
Byn AB:s bostider bedoms vara ofrandrat under dret forutom nybygget pé fastigheten Boken 6
dir bolaget rdknar med en viss vakansgrad.

Investeringsverksamhet

Koncernens investeringsvolym uppgick under 2021 till 134 (163) Mkr varav i moderbolaget ca
130 (162) Mkr.

Gamla Byn AB bygger 71 lidgenheter pa fastigheten Boken 6 "Gamla badhustomten". Det blir
forvaltningslokaler pa bottenvaningen och bostider pa vaningarna ovanfor. Inflyttning r
beriknat till sommaren 2022.

Gamla Byn AB har byggt ett LSS-boende innehallande sex lagenheter vid Skogsgléntan.
Inflyttningen var under hsten 2021.

Gamla Byn AB har byggt en ny skolbyggnad vid Skogsbo skola och inflyttning var vid skolstart
hésten 2021.

Gamla Byn AB projekterar dven en ny forskola innehdllande 8 avdelningar i centrala Avesta.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen 2021 2020 2019 2018 2017
Summa Intdkter 275 551 264 816 257 403 247 844 242 944
Redovisat resultat 13 967 1 387 6178 14 060 12 438
Balansomslutning 1 576 473 1 477 205 1 357 568 1317 742 1 285591
Antal anstillda 34 34 34 33 28
Soliditet 23 24 26 26 26
Direktavkastning pa tot kap % 6,1 6,0 5,8 6,8 5,5
Moderbolaget 2021 2020 2019 2018 2017
Redovisat resultat 8 677 -1 770 2325 10 759 8382
Summa intékter 231121 223 258 215901 209 608 204 547
Balansomslutning 1417112 1306 502 1177 111 1143 637 1114531
Antal anstillda 34 34 34 33 28
Soliditet 23 25 27 28 28
Réntetdckningsgrad 408 353 330 317 284
Beldningsgrad 74 71 69 69 69
Direktavkastning tot kap % 54 5,0 4,9 5,3 5,2
Antal lagenheter 1028 1027 1027 1027 1027
Area lagenheter 68 511 68 449 68 449 68 449 68 449
Area lokaler 128 270 125 788 123 564 123 564 123 564
Area totalt 196 781 194 237 192 013 192013 192 013
Bruttohyresintdkter kr/m? 1 148 1105 1103 1 067 1042
Hyresbortfall kr/m? 20 10 21 20 22
Nettohyresintékter kr/m? 1 168 1115 1112 1080 1053
Driftnetto kr/m? 386 330 301 316 299
Viarme kr/m? 128 113 124 125 121
El kr/m? 85 82 85 84 78
Vatten kr/m? 22 21 22 20 19
Fastighetsunderhall kr/m? 177 201 206 179 209
Resultat och stillning

Moderbolagets totala intikter uppgar for perioden till ca 231 (223) Mk, vilket 4r en 6kning med
ca 8 Mkr jamfort med foregdende ar och som framst beror pa dkad uthyrning av lokaler.

For att bibehdlla fastighetsbestandets virde har moderbolaget ett 1angsiktigt mal att driftnettot skall
overstiga 300 kr/m?. Utfallet for 2021 blev 386 (334) kr/m>. Avkastningen p totalt kapital uppgér till
5,4 (4,9) %.

Soliditeten per 2021-12-31 for moderbolaget dr 23,2 (24,6) %. Se éven bolagets nyckeltal i
femarsdversikten.

Koncernens nettoomséttning uppgar till ca 275 (265) Mkr.

Koncernens redovisade resultat uppgér till ca 14,0 (1,4) Mkr.
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Ekonomiprognos

Hyreshdjningen for dr 2022 blev efter forhandlingar med Hyresgéstforeningen under hosten 1,5
%. Bédde moderbolaget och dotterbolaget beddms uppvisa ett positivt resultat for 2022.

Likviditets- och finansieringsférindringar

Vid periodens slut uppvisar koncernens konton ett saldo pa 20 711 (19 060) Mkr. Koncernens
checkkredit uppgar till 70 (70) Mkr, varav i moderbolaget 40 (40) Mkr. Checkkrediten var vid
periodens slut nyttjad med 0 (0) Mkr i koncernen och 0 (0) Mkr i moderbolaget.

Finansiella risker

Bolaget ar exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.
Dessa risker hanteras genom efterlevnad av kommunens finanspolicy, systematisk
kreditbeddmning samt fullvirdesforsikring av fastighetsbesténdet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Innan byggstarten fick projektet vid gamla badhustomten ett tillfélligt bygglov pa 10 4r och
parkeringsfragan for bostdderna &r dnnu inte 10st.

Fastigheten Nordano 1:77 har képts under aret och Avesta kommun bildningsforvaltning ir
hyresgést dér de bedriver fordonsutbildning.

Fastigheterna Lund 1:4 och Lund 1:6 som anvints som skola har silts under 4ret vidare har
tomterna Hirden 13 och Avestrand 7 salts under &ret.

Férindring av eget kapital

Aktie- Reserver  Annat eget kapital

Koncernen kapital inkl drets resultat Totalt
Belopp vid érets

ingdng 236 000 7250 104 063 347 313
Avrets resultat 13 967 13 967
Belopp vid arets

utgang 236 000 7250 118 030 361 280

Alktie- Reserv- Balanserat Arets

Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt

Belopp vid arets

ingéng 236 000 6 600 79 414 -1 770 320245
Disposition enligt

beslut av &rets

arsstimma: -1 770 1770 0
Arets resultat -8 677 -8 677
Belopp vid arets

utgang 236 000 6 600 77 645 -8 677 311 568
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 77 644 635
drets vinst 8 676 907
86 321 542

disponeras sé att
i ny rékning overfores 86 321 542

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflddesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

243,73 267 281
2 8270
275 551

6 -138 949
-11 768
8 -25 243

-3 107

~

-61 761
0

-240 828
34 723

251

10 -21 007
-20 756

13 967

13 967

11 0
13 967

8 (38)

2020-01-01
-2020-12-31

261 857
2959
264 816

-139 578
-11 986
-25 820

-2 747

-60 382
-1 578
-242 091
22725

178

-21 516
-21 338
1387

1387

-0
1387
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Mark

Markanldggning

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m

Révaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12,13
12,14
15
16

17

18

2021-12-31

1 308 960
48 153
21 592

3022

167 446
1549173

550
550
1549 723

180
180

301
3229
2329
5 859

20711
26 750

1576 473

9 (38)

2020-12-31

1185242
48 249
25416

5028

187 682
1451617

481
481
1452 098

161
161

376
3781
1729
5886

19 060
25107

1477 205
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinférligt till moderforetagets
aktiedigare

Aktiekapital

Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiefigare

Summa eget kapital
Avsiittningar
Awvsittningar for pensioner och liknande forpliktelser

Langfristiga skulder
Skulder till Avesta kommun

Kortfristiga skulder

Skulder till Avesta kommun
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

20

22

23

23

25

2021-12-31

236 000
7250
118 030

361 280

361 280

1734
1734

787 165
787 165

376 835
30 284
0

821

18 354
426 294

1576 473

10 (38)

2020-12-31

236 000
7250
104 062

347 312
347 312

1 670
1670

651 597
651 597

412 403
48 085
239
765
15134
476 626

1477 205
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet m.m
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i roérelsekapital
Forandring av varulager och pigdende arbeten
Forindring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Férindring leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Okning/minskning av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

13 967
26 57002

70 969

-19
76
-48
-17 802
-32529
20 647

-159 338
2 445
-69

-156 962

120 000
-20 000

37 966
137 966

1651

27 19 060
20711

11 (38)

2020-01-01
-2020-12-31

1 387
65577

66 964

7

316
2050
14 028
=275
83 090

-171 166
1 059
-46
-170 153

120 000
-10 000

-5 470
104 530

17 467

1 593
19 060
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Moderbolagets Not
Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intiikter 2,3
Hyresintékter 4

Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Fastighetsskatt

Ovriga rorelsekostnader

oo -] Lh

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknade resultatposter
Réntekostnader och liknade resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11
Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

223 924
7197
231121

-119 626
-9 330
-25243

-47 788
-2 015

0

-204 002
27119

249

-18 691
-18 442
8 677

8677

0
8677

12 (38)

2020-01-01
-2020-12-31

218 940
4318
223 258

-121 402
-9 789
-25 820

-46 538
-1 655
-1 578

-206 782
16 476

169
-18 415
-18 246

-1770

-1770

0
-1 770
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstiflgangar

Byggnader

Mark

Markanldggning
Inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Révaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

12,13 1 056 508
12, 14 39 563
15 16 159
16 3022
17 166 240

1281 492

113 000
550

113 550
1395 042

180
180

121

2423

18 1978
4 522

17 368
22070

1417 112

13 (38)

2020-12-31

924 274
39 587
18 959

4984

187 627

1175431

113 000
431

113 481
1288 912

161
161

254
3663
1415
5332

12 097
17 590

1 306 502
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till Avesta kommun
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till Avesta kommun
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

20

21

22

23

25

2021-12-31

236 000
6 600
242 600

77 645
8677
86 322
328 922

1734
1734

708 043
708 043

338 957
24 625
779

14 052
378 413

1417 112

14 (38)

2020-12-31

236 000
6 600
242 600

79 414
-1 770
77 644
320 244

1670
1670

567 698
567 698

359 302
45911
765
10912
416 890

1306 502
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rirelsekapital

Kassafléde fran foriindring av rorelsekapitalet
Forindring av varulager och padgdende arbete
Forédndring av kundfordringar

Férdandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Férsiljning av materiella anldggningstillgingar
Investeringar i finansiella anldggningstillgAngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lin

Okning/minskning 6vriga langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

8677
26 45427

54 104

-19
133
677
-21 286
-17 191
16 418

-153 796
2 373
-69

-151 492

120 000
20 345
140 345
5271

27
12 097
17 368

15 (38)

2020-01-01
-2020-12-31

-1770
47931

46 161

7

216
1269
17 629
-997
64 285

-167 721
1034
-46

-166 733

120 000
-5 470
114 530
12 082

15
12 097
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforéindrade jamfort med foregdende ér.

Intiktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllet eller kommer att erhélla for egen
rikning redovisas som intdkt. Intdkter vérderas till verkliga virdet av det som erhéllits eller
kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter intaktsredovisas i den period uthyringen avser.

Skatter

Skatt p4 drets resultat i resultatrikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsér
till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for méjligheten att 1
framtiden anvinda skattemissiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det
redovisade virdet for motsvarande tillging eller skuld forvintas tervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pd de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore
balansdagen och har inte nuvérdesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pd innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Virderingen
omprévas varje balansdag utifran en tre- till en femdrs prognos. Vi bedémer att det inte
foreligger ndgon méjlighet att i nértiden nyttja det skatteméassiga underskottsavdraget som
vid deklarationen for inkomstskattedret 2020 uppgick till 74 912 004 kronor.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrument virderade utifran anskaffningsvérdet) 1 BFNAR 2012:1.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen ndr foretaget har en legal eller informell
forpliktelse till foljd av en intréffad handelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser
kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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Vid forsta redovisningstillfillet viirderas avsittningar till den bista uppskattningen av det
belopp som kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningarna
omprovas varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ér:

- En mojlig forpliktelse som till 51jd av intréffande hindelser och vars forekomst endast
kommer att bekriftas av en eller flera osikra framtida héndelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intrédftas eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f61jd av intrdffande héindelser, men som inte redovisas som
skuld eller avsittning eftersom det ér sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas
for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréiknas med tillracklig
tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska
gtaganden och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrikningen.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Dotterforetag

Dotterforetag dr foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar med &n 50% av
rostetalet eller pa annat sétt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande
innebir en ritt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla
ckonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebér
att forvirvsanalysen upprittas per den tidpunkt dé forvarvaren fir bestimmande inflytande.
Fran och med denna tidpunkt ses forvirvaren och den forvirvade enheten som en
redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebdr vidare att alla tillgdngar
(inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medriiknas i sin helhet dven
for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag beréiknas till summan av verkligt virde vid
forvirvstidpunkten for erlagda tillgdngar med tilldgg av uppkomna och Gvertagna skulder
samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som ér direkt hinforliga till
rorelseforvirvet samt eventuell tilliggs- kopeskilling. [ forvirvsanalysen faststills det
verkliga virdet, med ndgra undantag, vid forvirvstidpunkten av forvérvade identifierbara
tillgingar och 6vertagna skulder samt minoritets- intresse. Minoritetsintresse vérderas till
verkligt virde vid forvirvstidpunkten. Frén och med forvérvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvirvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara
tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmissig goodwill uppkommer nir anskaffningsvardet vid forvirv av andelar i
dotterforetag dverstiger det i forvérvsanalysen faststéllda virdet pa det forvérvade
foretagets identifierbara nettotillgdngar. Goodwill redovisas till anskaffningsvirde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.
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Negativ goodwill

Negativ goodwill uppkommer nér anskaffningsvirdet vid forvirv av andelar i dotterforetag
understiger det i forvirvsanalysen faststillda vérdet pd det forvirvade foretagets
identifierbara nettotillgangar.

Tilldggskopeskilling

Ar det vid forvarvstidpunkten sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras vid en
senare tidpunkt och beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt, ska beloppet ingé i det
beriknade slutliga anskaffningsviérdet for den forvirvade enheten.

Justering av virdet pd tilliggskopeskilling inom tolv manader frin forvirvstidpunkten
paverkar goodwill/ negativ goodwill. Justering senare én tolv ménader efter
forvarvstidpunkten redovisas i koncernresultatrikningen.

Justering av forvdrvsanalys

I det fall forutsittningarna for forvarvsanalysen dr ofullstindiga justeras denna for att béttre
aterspegla faktiska forhéallanden vid forvérvstidpunkten. Justeringarna gérs retroaktivt
inom tolv manader efter forvérvstidpunkten. Justeringar senare &n tolv manader efter
forvirvstidpunkten redovisas som en dndrad uppskattning och bedémning.

Fordndringar i dgarandel

Vid forvirv av ytterligare andelar i foretag som redan dr dotterforetag upprittas inte ndgon
ny forvirvsanalys eftersom moderforetaget redan har bestimmande inflytande. Eftersom
fordndringar i innehavet i foretag som r dotterforetag enbart ér en transaktion mellan
dgarna

redovisas inte ndgon vinst eller forlust i resultatrikningen utan effekten av transaktionen
redovisas enbart 1 eget kapital.

Vid forvirv av ytterligare andelar i ett foretag s att foretaget blir dotterforetag upprittas en
forvirvsanalys. De sedan tidigare dgda andelarna anses avyttrade. Andelar i ett
dotterforetag har forvirvats. Vinst eller forlust, berdknad som skillnaden mellan verkligt
virde och koncernmissigt redovisat virde, ska redovisas i koncernresultatrikningen.

Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestdimmande inflytande upphér pa annat sétt,
anses andelarna som avyttrade i koncernredovisningen och vinst eller forlust vid
avyttringen redovisas i koncernresultatrikningen. Om andelar finns kvar efter att
bestimmande inflytande har upphort redovisas dessa med det verkliga virdet vid
forvarvstidpunkten som anskaffningsvirde.

Konsolidering av foretag for scirskilt indamal

Ett foretag for sirskilt dndamal (SPE) &r ett foretag som ar bildat for att uppné ett begréinsat
och vildefinierat syfte. Koncernredovisningen omfattar de SPE dver vilka moderforetaget
har ett bestimmande inflytande med undantag av pensions- och personalstiftelser.

Moderforetaget har ett bestimmande inflytande 6ver ett SPE eftersom

- Verksamheten bedrivs for moderforetagets ridkning i enlighet med dess behov.

- ModerfGretaget har den slutliga beslutanderiitten dver verksamheten dven om beslut
om den lopande verksamheten har delegerats.
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- Moderforetaget har rétt att erhalla huvuddelen av forménerna i foretaget och kan dérfor
vara exponerat for de risker som &r forknippade med verksamheten i detta foretag.

- Moderforetaget star for huvuddelen av de risker som ér forknippade med dgandet av
foretaget eller dess tillgangar.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom
inkOpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvirvet.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen dr byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod beddms som obegrinsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter
vars nyttjandeperiod varierar. Det inre ytskiktet byts ej samtidigt darfor avskrivs detta pa
samma tid som for stommen och atgérderna kostnadstors l6pande. Féljande huvudgrupper
av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

- Stomme 100 ar
- Yttre ytskikt; fasader yttertak mm 30-50 ar
- Installationer; virme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Inre ytskikt 100 ér

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedomda
ekonomiska livslangden. Hérvid tillimpas foljande tid

Markanldggning 10 ar
Inventarier 5ar
Nedskrivning

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgéngs virde ar
lagre dn dess redovisade viarde. Om en sdadan indikation finns, beréknas tillgdngens
dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet ir det hogsta av verkligt viirde med avdrag for
forséljningskostnader och nyttjandeviarde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas
nuvérdet av de framtida kassafloden som tillgangen véntas ge upphov till i den 16pande
verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors
endast om de skél som lag till grund for berdkningen av atervinningsvirdet vid den senaste
nedskrivningen har fordndrats.
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Leasing

Leastagare

Samtliga leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal

Leasingavtal diir foretaget ir leasgivare

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhdjd hyra men
exklusive utgifter for tjinster som forsdkring och underhall, redovisas som kostnad linjért
over leasingperioden.

Leasingavtal diir foretaget ir leasgivare

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forh6jd hyra men
exklusive utgifter for tjinster som forsikring och underhdll, redovisas som intdkt linjért
over leasingperioden.

Inom koncernen finns enbart operationella leasingavtal.
Ersiittningar till anstillda
Ersittningar vid uppsigning ar ersittningar till anstéllda som limnas pa grund av:

‘a) foretagets beslut att avsluta en anstéllning fore den normala tidpunkten for
anstéllningens upphdérande, eller
b) en anstillds beslut att acceptera frivillig avging i utbyte mot dessa ersittningar.

Erséttningar vid uppségningar, i den omfattning erséttningen inte ger foretaget nigra
framtida ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér foretaget
har en legal eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstillds eller en grupp av anstilldas anstéllning fore den normala tidpunkten
for

anstallningens upphdrande, eller

b) ldmna ersittningar vid uppsdgning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgéng.

Erséttningar vid uppsigningar redovisas endast nér foretaget har en detaljerad plan for
uppségningen och inte har nigon realistisk m&jlighet att annullera planen.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Driftnetto

Resultat fore avdrag for avskrivningar.

Riéntetickninesgrad

21 (38)

Resultat fore avdrag for avskrivningar och rantebidrag samt rdnteintékter i forhéllande till

rintekostnader.

Beléningsgrad

Langfristiga skulder i forhallande till balansomslutningen.

Direcktavkastning

Resultat fore avdrag for avskrivningar i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsiittningens firdelning

Koncernen

I hyresomsiittningen ingar intiikter frin:

Bostéder

Lokaler

Ovrigt

Avgér outhyrda objekt
Bostider

Lokaler

Ovrigt

Rabatter
Kostnadserséttningar

I 6vriga rorelseintiikter

Externt sdlda tjanster
Realisationsresultat pd salda inventarier
Realisationsresultat pa salda fastigheter
Forsakringsersittningar

Intdkt forvaltningsuppdrag

Erhallna statliga bidrag

Ovriga ersittningar

2021-01-01

-2021-12-31

73 307
196 854
5821

0

-848

-6 947
-702
-194
-10

267 281

5970
1 650
582
68

8270

2020-01-01
-2020-12-31

72 186
187315
6 056

0

-316

-2 050
-278
-528
-28

261 857

186

2009
572
165

25

2 959
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Moderbolaget

I hyresomsiittningen ingéir intiikter fran:

Bostider

Lokaler

Ovrigt

Avgar outhyrda objekt
Bostéder

Lokaler

Ovrigt

Rabatter
Kostnadserséttningar

I dvriga rorelseintikter

Externt salda tjdnster
Realisationsresultat pd salda inventarier
Realisationsresultat pa sdlda fastigheter
Forsdkringsersétiningar

Intdkt férvaltningsuppdrag

Erhallna statliga bidrag

Ovriga ersdttningar

Not 3 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Moderbolaget

2021-01-01
-2021-12-31

73 307
150 116
4378

0

-848

-2 405
-417
-194
-13

223 925

3573
1 650
1 906

68

7197

22 (38)

2020-01-01
-2020-12-31

72 186
146 068
4411

0

-816

-2 075
-278
-528
-28

218 940

186

2009
1 931
165
26
4318

Ink&p och forséljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer fér prissattning som vid

transaktioner med externa parter.

Bolaget dr moderbolag i en koncern med det heldgda dotterbolaget Avesta Industristad AB, org nr
556285-2904 med site i Avesta kommun och vars verksamhet ir att figa och férvalta kommersiella

fastigheter i Avesta kommun.

Inkép
Forsiljning

2021-01-01

-2021-12-31

1,51 %
0,59 %

2020-01-01

-2020-12-31

1,48 %
0,62 %



Gamla Byn AB
Org.nr 556285-2896

Not 4 Leasing
Koncernen

23 (38)

I koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen (uthyrningen) i allt vésentligt av
uthyrda fastigheter / lokaler. De flesta hyresavtal &r pa tre ar med en forléngning om tre &r om inte

avtalen sigs upp nio ménader fore avtalstidens slut.

Framtida leasingavgifter, fér icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt

foljande:
2021-12-31
Inom ett ar 186 201
Senare #n ett &r men inom fem &r 382 364
Senare an fem ar 374 956
943 521
Moderbolaget

2020-12-31

178 716
262912
209 125
650 752

I bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen (uthyrningen) i allt véisentligt av uthyrda
fastigheter / lokaler. De flesta hyresavtal dr pa tre ar med en forlingning om tre ir om inte avtalen

sigs upp nio manader fore avtalstidens slut.

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt

féljande:
2021-01-01
-2021-12-31
Inom ett ar 137 096
Senare in ett &r men inom fem ar 340 660
Senare an fem ar 317 876
795 631

Not 5 Operationella leasingavtal

2020-01-01
-2020-12-31

142 876
216 841
207 110
566 827

2020-01-01
-2020-12-31

1271
0

Koncernen
Framtida minimileasingavgifter, for icke uppsiigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt
foljande:
2021-01-01
-2021-12-31
Inom ett ar 480
Senare &n ett 4&r men inom fem ar 480
960

1271
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Moderbolaget

Leasetagare

24 (38)

Framtida minimileasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt

foljande:

Inom ett &r
Senare &n ett &r men inom fem ar
Operationella leasingen i moderbolaget

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare 4n ett & men inom 5 &r

2021-01-01
-2021-12-31

480
480
960

1944
1 875
3819

2020-01-01
-2020-12-31

1271
0
1271

1 891
3 648
5539

I moderbolagets redovisning utgérs den operationella leasingen i allt visentligt av hyrda fastigheten
Myran 2 av dotterbolaget. Avtalet om hyra av fastigheten 16per pa tre & med mdjlighet for

foretaget att forlanga med tre ér 1 taget.

Not 6 Fastighetskostnader
Koncernen

Varme

El

Fastighetsunderhall

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Moderbolaget

Varme

El

Fastighetsunderhall

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

2021-01-01
-2021-12-31

29932
20 788
41 491

5152
41 586
138 949

2021-01-01
-2021-12-31

24 939
16 759
34 843
4 306
38 779
119 626

2020-01-01
-2020-12-31

26 248
20 168
44 228
5012
43 922
139 578

2020-01-01
-2020-12-31

22 035
16 200
39523
4 090
39 554
121 401
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Not 7 Arvode till revisorer
Koncernen

KPMG
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag
Lekmannarevision

Moderbolaget

KPMG

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget
Lekmannarevision

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda i %
Kvinnor
Man

Léner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéillande direktor

Pensionskostnader [or ovriga anstdllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Ko6nsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel miin 1 styrelsen

2021-01-01
-2021-12-31

135

67
202

2021-01-01
-2021-12-31

95
0
44
139

2021-01-01
-2021-12-31

29,41
70,59
100,00

1419
14 748
16 167

143
1 786
5343
7272

23 439

12 %
78 %

25 (38)

2020-01-01
-2020-12-31

134
53
17

206

2020-01-01
-2020-12-31

94
28
17
139

2020-01-01
-2020-12-31

29,41
70,59
100,00

1 638
14 523
16 161

163
2757
5118
8038

24199

12 %
78 %
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Moderbolaget

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel min bland &vriga ledande befattningshavare

Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rinteintikter

Moderbolaget

Ovriga rinteintikter

2021-01-01
-2021-12-31

10
24
34

1419
14 748
16 167

143
1786
5343
7272

23 439

22 %
78 %
0%
100 %

2021-01-01
-2021-12-31

251
251

2021-01-01
-2021-12-31

249
249

26 (38)

2020-01-01
-2020-12-31

10
24
34

1 638
14 523
16 161

163
2757
5118
8038

24 199

22%
78 %
0%
100 %

2020-01-01
-2020-12-31

178
178

2020-01-01
-2020-12-31

169
169
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Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Réntekostnader till Avesta kommun
Ovriga rintekostnader

Not 11 Avstimning av effektiv skatt

Koncernen
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag

Okning av underskott

Redovisad effektiv skatt

27 (38)

2021-01-01

-2021-12-31

21 007

21 007

2021-01-01

-2021-12-31

14 894

3796

18 691
2021-01-01
-2021-12-31
Procent Belopp
13 967
20,60 -2 877
3,27 -46
21,09 2923
0,00 0
2021-01-01
-2021-12-31
Procent Belopp
8677
20,60 -1 787
0,50 -44
20,90 1 831
0,00 0

2020-01-01
-2020-12-31
21 516
21 516
2020-01-01
-2020-12-31
15099
3316
18 415
2020-01-01
-2020-12-31
Procent Belopp
1387
21,40 -297
2,56 -58
18,84 358
0,00 0
2020-01-01
-2020-12-31
Procent Belopp
-1770
21,40 &79
2,45 -57
23,87 -321
0,00 0
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Not 12 Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Koncernen

Marknadsvirde

Avkastningsvirderingen har utforts av en intern virderare under ar 2021 i moderbolaget.

Moderbolaget

Marknadsvirde

Avkastningsvirderingen har utférts av en intern virderare under &r 2021 i moderbolaget.

Not 13 Byggnader
Koncernen

Ingédende anskaftningsvirden
Inkép
Forséljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgédende ackumulerade uppskrivningar

Ingédende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgédende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

2780197
2780197

2021-12-31

2421972
2421972

2021-12-31

1 985476
0

-13103
168 430
2 140 803

-617 875
11232
-39 571
-646 214

94 996
-3270
91 726

-277 355
0

-277 355

1308 960

28 (38)

2020-12-31

2624 438
2624 438

2020-12-31

2260 957
2260 957

2020-12-31

1 942 295
4277

-11 113
50017
1985 476

-585 967
6 951
-38 859
-617 875

98 266
-3 270
94 996

-279 613
2 558

0

-277 355

1185242
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 14 Mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2021-12-31
1422189
0

-13103
164 040
1573 126
-397 908
11232
-26 665
-413 341
94 996

-3 270

91 726

-195 003

-195 003

1056 508

2021-12-31

48 249

-96
48 153

48 153

2021-12-31

39 587

24
39 563

39 563

29 (38)

2020-12-31

1395913
4277

-3 508
25507
1422 189

-375 083
3149
-25974
-397 908

98 266
-3270
94 996

-197 561
2 558

0

-195 003

924 274

2020-12-31

47126
1143
-20

48 249

48 249

2020-12-31

38 464
1143
-20

39 586

39 586
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Not 15 Markanliiggning
Koncernen

Ingéende anskatfningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Férséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31
44900

44 900

119 484

-3 824

-23 308

21592

2021-12-31
33616

33 616

-14 658
-2799

-17 457

16 159

2021-12-31

15115

15115

-10 087

-2 006
-12 093

3022

30 (38)

2020-12-31

42 397
2503
44 900

-15 862
3622
-19 484

25416

2020-12-31

31 968
1 649
33 616

-11 968
-2 690
-14 658

18 959

2020-12-31

15 084
335
-304
15115

-8 240
304

-2 151
-10 087

5028
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

2021-12-31

14 750

14 750

-9 766

-1 962
-11 728

3022

Not 17 Pagaende nyanliiggningar avseende materiella anliiggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden

Under &ret nedlagda kostnader

Under aret genomfrda omfordelningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Under aret nedlagda kostnader

Under éret genomforda omfordelningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

202 721
146 246
-168 430
180 537

-15 039
15039
-13 091

-13 091

167 446

2021-12-31

202 666
140 705
-164 040
179 331

-15039
15039
-13 091
-13 091

166 240

31 (38)

2020-12-31

14719
335
-304
14 750

-7 946

304
-2124
-9 766

4 984

2020-12-31

92 294
162 093
-51 666
202 721

-15 039
-15 039

187 682

2020-12-31

70 264
159 558
-27 156
202 666

-15 039
-15 039

187 627
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Forutbetald forsikringspremie
Ovriga poster

Moderbolaget

Férsdkringspremie
Ovriga interimsfordringar

Not 19 Foriindring av eget kapital
Koncernen

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 236 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 236 000
Moderbolaget
Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 236 000
Disposition enligt beslut
av drets &rsstdmma:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 236 000

Not 20 Antal aktier och kvotvirde

Moderbolaget

Aktiekapitalet bestar av 2 360 000 stycken aktier med kvotvirde 100 kronor.

Reserver

7250

7250

Reserv-
fond

6 600

6 600

32 (38)

2021-12-31 2020-12-31

1053 1015

1276 714

2 329 1729

2021-12-31 2020-12-31

792 786

1186 629

1978 1415

Annat eget kapital
inkl. arets resultat Totalt
104 063 347 313
13 967 13 967
118 030 361 280
Balanserat Arets

resultat resultat Totalt
79414 -1 770 320 245
-1 770 1770 0
8677 8677
77 645 8677 328 922
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Not 21 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rakning &verfores

Not 22 Ovriga avsiittningar
Koncernen

Pensioner, personalavveckling och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingéng

Arets avsittningar

Under aret ianspraktagna belopp

Moderbolaget

Pensioner, personalavveckling och liknande forpliktelser
Belopp vid érets ingang

Arets avsittningar

Under éret ianspraktagna belopp

Not 23 Langfristiga skulder
Koncernen

2021-12-31

77 645
8677
86 322

86 322

2021-12-31

1670
194
-130
1733

2021-12-31

1670

194~

-130
1734

33 (38)

2020-12-31

448
1222

1670

2020-12-31

448

1222

1670

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen uppgér till 83 741

(82 480) tkr for koncernen

Rintebirande skulder
Kortfristig del av langfristig skuld

2021-12-31

376 835
376 835

2020-12-31

412 403
412 403
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Moderbolaget

34 (38)

Léngfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen uppgar till 75 324

(71 860). tkr for moderbolaget

Riintebirande skulder
Kortfristig del av langfristig skuld

Not 24 Checkriikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgér till

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Koncernen

Upplupna léner

Upplupna semesterlén
Upplupna sociala kostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Moderbolaget

Upplupna 16ner

Upplupna semesterlén
Upplupna sociala kostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

2021-12-31

338 957
338 957

2021-12-31

70 000
0

2021-12-31

40 000
0

2021-12-31

34
1202
498

11 708
4912
18 354

2021-12-31

34
1202
498

8 288
4 030
14 052

2020-12-31

359 302
359 302

2020-12-31

70 000
0

2020-12-31

40 000
0

2020-12-31

33
1339
553
10 888
2321
15135

2020-12-31

33
1339
553
7001
1 985
10911
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Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

2021-12-31
Avskrivningar 48 670
Nedskrivningar 13 091
Aterforing av tidigare ars nedskrivningar
Utrangering av anldggningstillgdngar 1148
Vinst vid forsdljning av anldggningstillgangar -5 971
Forlust vid forsiljning av anldggningstillgdngar
Ovriga ¢j likviditetspaverkande poster 64
57 002
Moderbolaget
2021-12-31
Avskrivningar 34 697
Nedskrivning 13091
Aterforing av nedskrivning
Utrangering av anldggningstillgdngar 1148
Vinst vid forséljning av anldggningstillgdngar -3 573
Forlust vid forsdljning av anldggningstillgdngar
Ovriga ¢j likviditetspaverkande poster 64
45 427
Not 27 Tilliggsupplysningar till kassaflédesanalys
Koncernen
2021-12-31
Kassamedel 11
Medel pd Avesta kommuns koncernkonto 20 700
Utnyttjande av checkkredit p4 Avesta kommuns koncernkonto
20 711

Moderbolaget

35 (38)

2020-12-31
47902
15038
-2 558

3802
-186
1578

65 577
2020-12-31
34058
15039
-2 558

-186
1578

47 931

2020-12-31

12
19 048
0
19 060

Nagon transaktion som inte medfor betalning har inte skett under ar 2021 eller under ar 2020.

2021-12-31

Kassamedel 11

Medel pd Avesta Kommuns koncernkonto 17 357
Utnyttjande av checkkredit p&d Avesta kommuns koncernkonto

17 368

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 méanader fran anskaffningstidpunkten.

2020-12-31

11
12 086
0
12 097
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REVISIONSDeratielse

Till bolagsstdmman i Gamla Byn AB, org. nr 556285-2896

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Gamla Byn AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dessas
finansiella resultat och kassafldde fér &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen fér moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och ged revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredaovisningen uppréttas och att de ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen ach koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |dmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen ach tillhérande
upplysningar.
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—— drar vi en slutsats om |&ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncemredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

—— inhamtar vi tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och kancernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Gamia Byn AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forflépande
beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstéllande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
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erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. i
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



