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VD har ordet
Aret har varit hindelserikt for Gamla Byn AB och dotterbolaget Avesta Industristad AB.

I bolagens Affirsplan har hallbarhetsperspektiven identifierats som framgéngsfaktorer och bolagen
har fortsatt att ta nya kliv inom omradet. Dels har Energiplanen fé6r Gamla Byn AB uppdaterats da
Klimatinitiativet, som &r en gemensam kraftsamling inom allmédnnyttan med syfte att minska
utsldppen av viaxthusgaser, har uppdaterat malen. Dels har styrelsen fattat beslut om Avesta
Industristads forsta Energiplan.

Vidare har en ny fordonspolicy med malsattning att helelektrifiera fordonsflottan tagits fram och
fastighetsndra insamling i kvarteret Ragen har iordningstéllts. Bolagen har ocksé genomfort en
medling i fjdrrvirmendmnden med anledning av den prisutveckling som varit samt borjat se ver
alternativ for att minska bolagens fjarrvirmeberoende.

Bolagen fortsétter ocksa att ta ansvar nér det géller social hallbarhet och har under aret bland annat
arbetat aktivt med att skapa tryggare bostadsomraden, erbjudit 9 ungdomar sommarjobb samt
utvecklat dialogen med omsorgsforvaltningen. Det senare har bland annat resulterat i att det nu finns
ett serviceboende LSS i kvarteret Régen.

I samband med att Gamla Byn AB firade 30 ar anordnades en mycket vilbesokt familjedag pé
Holmen. I samarbete med nagra av de foreningar som bolaget sponsrar kunde vara kunder, och andra
Avestabor, bland annat ta del av aktiviteter sdisom ponnyridning, orientering och fotboll. Vidare
lottades det ut en gratis ménadshyra och bolaget bjod pé enklare fortdring.

En tydlig trend &r att fastighetsbranschen blir alltmer digitaliserad vilket innebér att fastigheter,
arbetssitt och processer blir alltmer digitala. For att bolagen ska vara framéatlutade i den utvecklingen
har det under aret rekryterats en ny roll med en ny kompetens, en systemforvaltare.

Ett flertal storre investeringsprojekt har ocksa genomforts; ombyggnation av Avestadalskolans
skolgard, utbyte av virmesystem samt ny ventilation och nytt tak p4 Domarhagens gymnastikhall, ny
fasad och nytt tak pa Hackspettsbacken i Horndal samt injustering av virmesystemet och byte av
radiatorer och stamventiler i kvarteret tjddern.

Nagra fastighetsaffdrer har ocksa genomforts da bolaget dels har salt atta ldgenheter i Krylbo,
Stationsparken 5, dels forvérvat strategisk mark i centrala Avesta planlagd for bostidder, Jimtbo 4.
Aret avslutades med att bolaget atog sig att tvingsforvalta en centralt beldgen bostadsfastighet med
fyra ldgenheter och tre lokaler i bottenplan.

Det ekonomiska resultatet for Gamla Byn AB blev 12,8 mkr (6) och utforda reparations- och
underhallsarbeten uppgick till 61 tkr (68). For koncernen blev resultatet 12,8 tkr (5) och
reparations- och underhéllskostnader blev 77 tkr (79). Koncernens investeringsverksamhet uppgick
till 42 mkr (109). Kommande &r fortsétter vi att arbeta aktivt med bolagens underhallsplaner for att
sikerstilla vdrdet pa fastigheterna

Avslutningsvis lever vi i en tid ddr omvérlden férdndras i en snabb takt och vi behover utveckla vara
processer och arbetssitt for att fortsatt vara konkurrenskraftiga. Jag vill darfor rikta ett extra stort tack
till alla medarbetare som 4r med pa denna spannande utvecklingsresa. Jag ir stolt Gver att jag
tillsammans med er far driva och utveckla Gamla Byn AB och Avesta Industristad AB.

Linda Nilsson, VD
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Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Gamla Byn AB avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av egna bostéder och lokaler i Avesta kommun.
Ligenhetsbestandet uppgar till 1 086 ligenheter med en sammanlagd yta av ca 73 341 m?
Lokalbestandet uppgér till ca 130 588 m? och bestér frimst av kommunala verksamhetslokaler sdsom

skolor, forskolor, sirskilda boenden och kontor.

Gamla Byn AB:s helidgda dotterbolag Avesta Industristad AB, org. nr 5562852904, innehar ett
lokalbestand som uppgar till ca 98 100 m2 I huvudsak bestar bestandet av industrilokaler med
varierande status men dven kontor, lager, restaurang- och cafélokaler.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Avesta kommun kopa, sdlja, dga, bebygga,
utveckla, hyra ut och forvalta fastigheter med bostéder, lokaler och dértill hérande kollektiva
anldggningar. Bolaget ska i sin verksamhet ta hinsyn till de dgardirektiv som faststélls for bolaget.

Bolaget ska vara kommunkoncernens gemensamma fastighetsforvaltare, exklusive Avesta Vatten och
Avfall AB:s bestand. Verksamheten ska med optimalt resursutnyttjande frimja bostadsforsorjningen i

Avesta kommun och erbjuda hyresgésterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2025 2024 2023 2022 2021
Summa Intdkter 339183 327 352 316 248 282 056 275 551
Redovisat resultat 12 838 5367 28 670 13 475 13 967
Balansomslutning 1 688 896 1 637 009 1638576 1612930 1576 473
Antal anstéllda 32 32 33 33 34
Soliditet 24 24 24 23 23
Direktavkastning pé tot kap % 5,6 6,7 6,4 5,2 6,1
Moderbolaget 2025 2024 2023 2022 2021
Redovisat resultat 12 780 5988 16 151 11273 8677
Summa intdkter 289 538 280310 266 285 239377 231121
Balansomslutning 1489 490 1437252 1451 583 1437 601 1417112
Antal anstéllda 32 32 33 33 34
Soliditet 24 24 24 24 23
Réntetdckningsgrad 342 242 331 365 408
Belaningsgrad 70 73 72 73 74
Direktavkastning tot kap % 7 6 6 5 5
Antal lagenheter 1086 1093 1093 1 099 1028
Area ldgenheter 73 341 73 332 73 332 73 388 68 511
Area lokaler 130 588 130 588 130 588 128 868 128 270
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Area totalt 203 929 203 920 203 920 202 256 196 781
Bruttohyresintékter kr/m? 1424 1381 1286 1196 1158
Hyresbortfall kr/m? 34 29 23 23 20
Nettohyresintédkter kr/m? 1391 1352 1263 1173 1138
Driftnetto kr/m? 466 367 426 328 386
Viarme kr/m? 157 170 142 121 128
El kr/m? 90 89 93 79 85
Vatten kr/m? 28 29 29 24 22
Fastighetsunderhall kr/m? 301 335 197 229 177

For definitioner av nyckeltal, se not 32

Agarforhillanden

Gamla Byn AB, igs till 100 % av Avesta kommun. Foretaget har sitt sdte i Avesta.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Gamla Byn AB har genomfort ett flertal storre investeringsprojekt under dret; Ombyggnation av
Avestadalskolans skolgard, utbyte av virmesystem samt ny ventilation och nytt tak pA Domarhagens
gymnastikhall, ny fasad och nytt tak pa Hackspettsbacken i Horndal samt injustering av
virmesystemet och byte av radiatorer och stamventiler i kvarteret Tjadern. dotterbolaget har foljande
storre investeringsprojekt paborjats; ombyggnation av byggnad 300 i Koppardalen, projektering infor
renovering av en kanal i Koppardalen samt projektering avseende tillbyggnad pé en fastighet i
K#llhagens Industriomrade.

Négra fastighetsaffirer har ocksé genomforts d& Gamla Byn AB dels har salt atta ldgenheter i Krylbo,
Stationsparken 5, dels forvirvat strategisk mark i centrala Avesta planlagd for bostéder, J dmtbo 4.
Aret avslutades med att bolaget 4tog sig att tvAngsforvalta en centralt beldgen bostadsfastighet med
fyra ligenheter och tre lokaler i bottenplan.

Bolagen har ocksa genomfort en medling i fjarrvirmendmnden med anledning av den prisutveckling
som varit. Den medlingen resulterade inte i mer &n att dialogen mellan bolagen och fjérrvdrmebolaget
ska utvecklas och ske kontinuerligt under &ret.

Avslutningsvis har bolaget tréffat en verenskommelse med Hyresgéstforeningen om en hojning av
ligenhetshyrorna med 3,5 % frén den 1 januari 2026. Detta &r en lagre hojning dn foregaende ar men
en relativt hog hojning i jamforelse med &ren fore det och det ér ett resultat av att bolaget har kénda
kostnadsokningar bland annat avseende energi och réntor.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bostadsmarknaden i Avesta 4r utmanande da det i dag finns ett Gverskott av hyresldgenheter pa
marknaden. Flera bostadsbolag arbetar darfor aktivt med att erbjuda olika typer av hyresrabatter for
att attrahera nya kunder. Aven Gamla Byn AB har en hyresrabatt for ungdomar. Nér det giller
bolagets vakansgrad s har antalet vakanta ligenheter 6kat de senaste tre dren, dock frén en vildigt 14g
vakansnivé, och ligger nu pé runt 4 %.

Under manga ar har antalet invénare i Avesta minskat men ar 2025 ser nagot béttre ut 4n foregaende
ar dven om befolkningen fortfarande minskar. Bygglovet for byggnation av datacenter i Horndal, som
vi véintat pa i méanga ar, &r nu inlimnat varfor vi ser positivt pa framtiden da vi bedomer att det
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innebir en okad efterfrigan pa bostdder och andra lokaler.

Gamla Byn AB har under aret paborjat planeringen infér kommande stamrenoveringsprojekt som det
finns ett behov av att genomfora i flera av bolagets bostadsomraden. Det &r stora kostsamma, men
nodvindiga, projekt som kommer att pdgé under flera ar framéver. Vidare har ett arbete med att se
over alternativ till fjarrvirme paborjats dd energikostnaderna &r utmanande for bolaget.

Avesta Industristads fastighetsbestind ir av varierande kvalitet och behovet av underhall &r stort
vilket skapar framtida ekonomiska utmaningar. De byggnader som finns inom omrédet klassat som
riksintresse for kulturmiljo 4r extra kostsamma att utveckla och underhélla. Vakansgraden dr
utmanande och den har under &ret varierat mellan 6-9 % och landade vid arets slut pa 8 % (6 %). Flera
nya hyreskontrakt har tecknats.

Bolaget #r exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa
risker hanteras genom efterlevnad av kommunens finanspolicy, systematisk kreditbeddmning samt
fullvirdesforsikring av fastighetsbestandet. Bolaget arbetar ocksa med att se dver rutiner avseende
forebyggande underhall samt att ta fram nya rutiner for hur extremvéder ska hanteras.

Tillstands- eller anmiilningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolagen bedriver inte verksamhet som 4 tillstands- eller anmélningspliktig enligt miljébalken eller
som i dvrigt har speciell paverkan pa miljén. Ddremot har bolaget som égare av fastigheter, dér
méngarig industriell verksamhet bedrivits efterlimnat sina spar. Bolaget har ansvar for att
forandringsarbeten pé fastigheterna utfors sa att den yttre miljon paverkas sa lite som mojligt. Detta
gdrs genom nira samarbete med berdrda myndigheter enligt géllande lagar och anvisningar.

Hallbarhetsupplysningar

Fragor kring hallbarhet och klimat &r viktigare &n nagonsin och under dret har bolagen bland annat
arbetat aktivt med Energiplanen, Energistrategin samt Energibokslutet. Investeringar i
energieffektiviserande atgirder, energihandlingsplaner, ny fordonspolicy samt fastighetsnéra
insamling i kvarteret Ragen dr nagra konkreta aktiviteter som har genomforts. Energiplanen har ocksa
uppdaterats da Klimatinitiativet, som &r en gemensam kraftsamling inom allménnyttan med syfte att
minska utsldppen av vixthusgaser, har uppdaterat malen. Styrelsen har ocksa beslutat om Avesta
Industristads forsta Energiplan.

Arbetet med social hallbarhet 4r ocksa viktigt och flera aktiviteter genomforts for att skapa tryggare
bostadsomréden samt méjliggora boinflytande. Bolagets har ocksé utvecklat samarbetet med
omsorgsforvaltningen, bland annat genom Bostad Forst och nya servicebostaden LSS pa Réagen.
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Forindringar i eget kapital

Balanserat
Aktie- Reserver resultat Totalt
Koncernen kapital inkl. drets resultat
Belopp vid arets ingéng 236 000 7 250 141 486 384 736
Arets resultat 12 838 12 838
Belopp vid arets utgang 236 000 7 250 154 324 397 574
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Moderbolaget Kkapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 236 000 6 600 89 746 5932
Disposition enligt beslut
av arsstdimman:
Balanseras i ny rdkning 5932 -5932
Arets resultat 12 780
Belopp vid arets utgang 236 000 6 600 95 678 12 780
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 95 677 666
arets vinst 12 779 863
108 457 529
disponeras sa att
till aktiefigare utdelas (2,119 kronor per aktie) 5000 000
i ny rdkning 6verfores 103 457 529
108 457 529

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Den foreslagna utdelning reducerar bolagets egna kapital fran 356 mkr till 351 mkr. Bolagets soliditet
uppgér efter utdelningen till 23,2%. Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i
17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning &r att
vinstutdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller
pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansriakningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Totalt

338278

0
12 780
351 058
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

5,6

o0

10
11

12

2025-01-01
-2025-12-31

336516
2 666
339183

-187 383
-11 164
-28 322

-68 384
-295 254
43 929

711
-31 802
-31 091
12 838

12 838

12 838

6 (33)

2024-01-01
-2024-12-31

325406
1947
327 353

-193 896
-11 241
-30 897

-51 761
-287 795
39 558

1374
-35 622
-34 247

5311

5311

5311
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader

Mark

Markanldggning

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
RAvaror och féornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15
16

17

18

19

2025-12-31

1513 409
48 717
18 563

4395

10 743
1595 827

612
612
1596 438

135
135

2430

84
4983
3971
11 467

80 856
92 458

1 688 896

7(33)

2024-12-31

1530 567
48 153
14 151
3576

25 814
1622 260

668
668
1622 928

135
135

1 004

0
5380
3423
9 807

2382
12 325

1635253

(S
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiefigare

Aktiekapital

Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiedigare

Summa eget kapital
Avsiittningar
Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser

Langfristiga skulder
Skulder till Avesta kommun

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till Avesta kommun
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20

21

23

2025-12-31

236 000
7250
154 324

397 574

397 574

1533
1533

781 440
781 440

0

402 560
24 625
0

923

80 242
508 350

1 688 897

8 (33)

2024-12-31

236 000
7250
141 486

384 736
384 736

1495
1495

769 600
769 600

11 890
414 400
39 068
330
3951
9783
479 422

1635253
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m
Kassaflode frian den lpande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Foriandring kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Foriandring leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

12 838
24 66 430

78 854

-1426
-235
-14 444
67102
129 851

-42 433
2944
-39 489

o

90 362

-9 506
25 80 856

9 (33)

2024-01-01
-2024-12-31

5310
51 857

57 460

-391
-2 742
-4 084
-2 830
47 413

-109 571
0
-109 571

-14 000
-14 000
-76 158

66 652
-9 506
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

oo

26

10
11

12

2025-01-01
-2025-12-31

284 722
4816
289 538

-153 052
-13 162
-28 321

-54 897
-249 432
40 106

682
-28 008
-27 326

12 780

12 780

12 780

10 33)

2024-01-01
-2024-12-31

276 604
3 705
280 309

-162 016
-12 565
-30 910

-38 617
-244 108
36 201

1142
-31 411
-30 269

5932

5932

5932

S
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Markanldggning

Inventarier

Pégéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15
16
17

27,28
18

19

22

2025-12-31

1225 062
40 128
15 546

2617
6 546
1289 898

113 000
612

113 612
1403 510

135
135

1057

262
3676
3393
8 387

77 458
85980

1 489 490

11 (33)

2024-12-31

1236 332
39 563
10 550

2 146
25165
1313 755

113 000
668

113 668
1427 424

135
135

859
0

3 468
2984
7 311

2382
9 827

1437 250

UK
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Ovriga avsittningar for pensioner och liknande
forpliktelser

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till Avesta kommun
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till Avesta kommun
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

29

30

20

21

21

23

2025-12-31

236 000
6 600
242 600

95678
12 780
108 458
351 058

1533
1533

691 020
691 020

355980
18 131
0

0

923

70 844
445 879

1 489 490

12 {33)

2024-12-31

236 000
6 600
242 600

89 746
5932
95 678
338278

1 495
1495

680 550
680 550

366 450
31330
10 000
291
935
7922

416 928

1437 250
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foérdndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgédngar
Forsdljning av materiella anlédggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

12 780
24 53100
-553

65 327

-198
-908
-13 198
52 649
103 672

-31 540
2944
-28 596

75076

2382
25 77 458

13 (33)

2024-01-01
-2024-12-31

5932
38714
378

45 024

-358
-2 027
-2 268
-4 382
35989

-68 942
-68 942
-14 000

-14 000
-46 953

49 336
2383

UK
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar
nedan. Tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat
anges nedan.

Intiktsredovisning
Intéker redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att

intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intidker utor i allt vésentlighet av
hyresintéker.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrikningen linjért dver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella
hyresrabatter periodiseras linjért ver hyresperioden dven om betalning inte sker p4d samma sétt.
Bolagets hyresindkter betraktas som operationell leasingavtal.

Skatter
Skatt pa érets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt

ar inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser érets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mgjligheten att i framtiden
anvénda skatteméssiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pé hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvérdesberiknats.

Uppskjutna skattefordringar har véarderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pé innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprévas varje
balansdag utifran en tre- till en femars prognos. Vi bedomer att det inte foreligger ndgon méjlighet
att i ndrtiden nyttja det skatteméssiga underskottsavdraget som vid deklarationen for
inkomstskatteédret 2024 uppgick till 672 657 353 kronor.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifran anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.

Avsittningar
En avsittning redovisas i balansridkningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till
f6ljd av en intrdffad hidndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krivs for att reglera

AK
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forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Vid forsta redovisningstillféllet vdarderas avséttningar till den bésta uppskattningen av det belopp
som kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningarna omprévas varje

balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualf6rpliktelse 4r:
- En mojlig forpliktelse som till f61jd av intrdffande hindelser och vars forekomst endast kommer

att bekréftas av en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom foretagets
kontroll, intriffas eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intrdffande hdndelser, men som inte redovisas som skuld
eller avsittning eftersom det &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.
Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska
ataganden och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansridkningen.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt férvarvsmetoden. Detta innebér att férvirvade

verksamheters identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad
forvérvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de
forvéintade nettotillgdngarna enligt férvéarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget
direkt eller indirekt har mer dn 50 % av réstetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande
inflytandet och ddrmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte

att erhalla ekonomiska fordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom
orealiserade vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte

transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras i koncernresultatrikningen.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter
som dr direkt hdnforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgadngens redovisade virde.
Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. For
vissa av de materiella anldggningstillgangarna [byggnader] har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara visentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det &terspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
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som kostnad i resultatrdkningen.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 20-100 ar
Markanldggningar 10 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-15 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Komponentindelning

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms
som obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Fo6ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

Stomme 1004r
Fasad 30-80 ar
Tak 30-50 ar
Virme/VA och elledningar 50 ar
Ventilation 40 ar
Koksinredningar 30 ar
Badrum 30 ar
Omklddningsrum, badrum 30 ar
Fonster och dorrar 50 &r
Hiss 40 ar
Hyresgdstanpassning 25 ar
Ytskick 25-50 ar
Fuktskydd 50 ar
Solceller 30 ar
Nedskrivning

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs vérde dr ldgre 4n
dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgdngen vintas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skl som 1ag till grund for berdkningen
av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har fordndrats.

Leasing

Leastagare
Samtliga leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavtal dir foretaget iir leastagare
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhdjd hyra men exklusive

utgifter for tjanster som forsdkring och underhall, redovisas som kostnad linjért dver
leasingperioden.

UK
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Leasingavtal dér foretaget dr leasgivare
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta férhojd hyra men exklusive

utgifter for tjdnster som forsdkring och underhall, redovisas som intékt linjirt 6ver
leasingperioden.

Inom koncernen finns enbart operationella leasingavtal.

Varulager
Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskaffningsvéirde och dess nettoforséljningsvirde

pa balansdagen. Med nettoforsdljningsvérde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat
med f6rsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har
beaktats.

Ersdttningar till anstiillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som f6retaget 1dmnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersdttningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald fridnvaro och
erséttning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och
en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f61jd av en
tidigare héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Erséttningar vid uppsédgningar, i den omfattning erséttningen inte ger foretaget ngra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal

eller informell forpliktelse att antingen
a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstélldas anstillning fére den normala tidpunkten for

anstillningens upphorande, eller

b) lamna erséttningar vid uppsédgning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Erséttningar vid uppsdgningar redovisas endast nér foretaget har en detaljerad plan for
uppsdgningen och inte har nagon realistisk mojlighet att annullera planen.

Ersittningar till anstillda efter avslutad anstillning

I foretaget finns endast avgiftsbestdimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras
planer dér faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare,
utover dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor
de tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag
Bidrag fran staten redovisas till verkligt vdarde nir det dr rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhdllas och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget. Bidrag

avsedda att tdcka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar
tillgdngarnas anskaffningsvirden och dirmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag

Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Not 2 Koncernuppgifter

Koncernen

Gamla Byn AB och Avesta Industristad AB égs till 100 procent av Avesta kommun. Kommunen
utdvar ddrmed ett bestimmande inflytande dver bolagen.

Gamla Byn AB 4r moderbolag i en koncern med det helédgda dotterbolaget Avesta Industristad AB,
org nr 556285-2904 med séte i Avesta kommun och vars verksamhet &r att 4ga och forvalta
kommersiella fastigheter i Avesta kommun.

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r
Gamla Byn AB med organisationsnummer 556285-2896 med site i Avesta.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning &r
Avesta Kommun med organisationsnummer 212000-2262 med site i Avesta.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar
Moderbolaget och Koncernen

Gamla Byn AB gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar och
antaganden som innebir en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade vérden for
tillgingar och skulder under kommande &r behandlas i huvuddrag nedan.

Uppskattningar och beddmningar baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer som under
radande forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedomningar
anvinds sedan for att faststilla redovisade véirden pa tillgdngar och skulder.

Det slutgiltiga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika frdn nuvarande
uppskattningar och bedémningar. Effekten av dndringar i dessa redovisas i resultatrakningen under
det rikenskapsar som dndringen gors. Uppskattningar och bedomningar ses dver drligen.

Byggnader och mark
Uppskattningar och bedémningar har skett i samband med vérderingen av bolagets
fastighetsbestand, utifran ett berdknat driftsnetto i relation till ett antaget avkastningskrav. Se mer i

not 12.

Inga Gvriga visentliga uppskattningar och bedomningar har skett i drets bokslut.

Not 4 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen
Moderbolaget

Bygglovet for byggnation av datacenter i Horndal, som vi véntat pd i ménga ar, &r nu inlimnat
varfor vi ser positivt pa framtiden da vi bedomer att det innebér en 6kad efterfrigan pd bostdder

och andra lokaler.

@LK
UK
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Not 5 Nettoomsiittningens fordelning

Koncernen

I nettoomsiittning ingar
Hyresintdkter bostdder
Hyresintdkter lokaler

Hyresintidkter garage o p-platser
Hyresrabatter

Ovirga debiteringar och ersittningar

Moderbolaget

I hyresintiikter ingar
Hyresintdkter bostédder
Hyresintdkter lokaler

Hyresintikter garage o p-platser
Hyresrabatt

Ovriga debiteringar och erséttningar

Not 6 Leasing
Koncernen

2025-01-01
-2025-12-31

90 442
241 726
2595
-297
2050
336 516

2025-01-01
-2025-12-31

90 442
190 836
2 595
-297
1145
284 721

19 (33)

2024-01-01
-2024-12-31

86 694
234 898
2451
-209
1572
325 406

2024-01-01
-2024-12-31

86 694
186 724
2450
-209
945
276 604

[ koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen (uthyrningen) i allt vésentligt av

uthyrda fastigheter / lokaler.

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt

foljande:

Inom ett ar
Senare 4n ett &r men inom fem ar
Senare 4n fem ar

Moderbolaget

2025-01-01
-2025-12-31

240 460
412 414
351502
1004 376

2024-01-01
-2024-12-31

236 021
477 981
282 709
996 711

I bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen (uthyrningen) i allt vésentligt av uthyrda

fastigheter / lokaler.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt

foljande:
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Inom ett ar
Senare 4n ett &r men inom fem ar
Senare dn fem ar

Not 7 Fastighetskostnader
Koncernen

Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Taxebunda kostnader
Ovriga fastighetskostnader

Moderbolaget

Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga fastighetskostnader

Not 8 Arvode till revisorer
Koncernen

Azets Revison och Radgivning AB

Revisionsuppdrag
KPMG

Revisionsuppdrag
Lekmannarevision

Moderbolaget

Azets Revison och Ridgivning AB

Revisionsuppdrag

2025-01-01
-2025-12-31

191 927
335285
347265
874 477

2025-01-01
-2025-12-31

35266
69 873
73 359
8 885
187 383

2025-01-01
-2025-12-31

24 381
61 366
60 464
6 841
153 052

2025-01-01
-2025-12-31

206

206

181

181

2025-01-01

-2025-12-31

139
139

20 (33)

2024-01-01
-2024-12-31

186 765
404 152
274 681
865 598

2024-01-01
-2024-12-31

37914
70 673
77068
8241
193 896

2024-01-01
-2024-12-31

24 485
68 243
62 891
6397
162 016

2024-01-01
-2024-12-31

193
40
233

2024-01-01
-2024-12-31

0
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KPMG
Revisionsuppdrag
Lekmannarevision

Not 9 Anstillda och personalkostnader
Moderbolaget och Koncernen

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstiillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 10 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Koncernen

Rénteintikter fran Avesta kommun
Ovriga ranteintikter

127

127

2025-01-01
-2025-12-31

12
20
32

1704
17 297
19 001

1486
7184
8670

27 671

11 %
89 %
67 %
33 %

2025-01-01
-2025-12-31

686
25
711

21 (33)

128
20
148

2024-01-01
-2024-12-31

12
20
32

1795
16 803
18 598

469

2 644
6 909
10 022

28 620

33%
67 %
67 %
33 %

2024-01-01
-2024-12-31

1321
53
1374

O
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Moderbolaget

Rénteintikter fran Avesta kommun
Ovriga rinteintakter

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Réntekostnader till Avesta kommun
Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Rintekostnader till Avesta Kommun
Ovriga rintakostnader

Not 12 Avstimning av effektiv skatt

Koncernen
Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade

underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt 0,0

22 (

33)

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

657 1 097

25 45

682 1142

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

27 335 31169

4468 4 453

31 803 35622

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

24 121 27 569

3 887 3 843

28 008 31412
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Belopp Procent Belopp
28 670 5310
-5906 20,6 -1 094
-76 -37
17 35
5965 1 096
0 0,0 0
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Moderbolaget
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats
Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Not 13 Byggnader
Koncernen

Procent

20,6

0,0

2025-01-01

-2025-12-31
Belopp Procent

12 780

2633 20,6
20,6

4

14

2623

23 (33)

2024-01-01
-2024-12-31
Belopp

Marknadsvirdet pa fastigheterna bedéms med st6d av kassaflddeskalkyler med nuvédrdesmetoden i
vilka berikningar skett for framtida driftnetton inklusive ett restvérde. Till hjélp for detta anvénder
bolagen verktyget MSCI Property Intel. Den kalkylrdnta som bolagen anvénder sig av baseras pa

Newsecs avkastningskrav.

Ingdende anskaffningsvéirden
Inko6p
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt viarde

2025-12-31 2024-12-31
2 491 867 2404 289
652
-16 194 -2 994
48 000 89920
2523673 2 491 867
=757 102 -712 008
12 829
-61 793 -45 094
-806 066 =757 102
85186 85186
85186 85186
-289 384 -290 446
1 062
-289 384 -289 384
1513 409 1 530 567
1513 409 1 530 566
3514 817 3389 448

5932

-1222

-36
28

1230
0

UK
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Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Not 14 Mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvdrden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

1 854 438

-15 400
41 706
1 880 744

-496 260
12 184
-49 760
-533 836

85186
85 186

-207 032

0
-207 032

1225 062

1225 062
3143 976

2025-12-31

48 153
900
-335
48 718

48 718

2025-12-31

39563
900
-335
40 128

40 128

24 (33)

2024-12-31
1 806 894
0

-2 994
50538

1 854 438
-463 052

-33 209
-496 261

85186
85186

-208 094
1062
-207 032

1236 331

1238264
3063198

2024-12-31

48 153

48 153

48 153

2024-12-31

39 563

39 563

39 563

S




Gamla Byn AB
Org.nr 556285-2896

Not 15 Markanliggning
Koncernen

Ingdende anskaffningsviarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvédrden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingéende anskaffningsvdrden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

48 992
8269
57 261

-34 841

-3 857
-38 698

18 563

2025-12-31

36 395
7716
44 111

-25 845
-2720
-28 565

15 546

2025-12-31

19 342
1312
20 654

-15 766
-493
-16 259

4 395

25 (33)

2024-12-31

47 437
1555
48 992

-30 747

-4 094
-34 841

14 151

2024-12-31

34 840
1555
36 395

-22 894
-2 951
-25 845

10 550

2024-12-31

16 239
3103
19 342

-15 125
-641
-15 766

3576
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Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

17 200
795
17 995

-15 054
-325
-15 379

2616

Not 17 Pagaende nyanliggningar avseende materiella anléiggningar

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvédrden

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomférda omfordelningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

25 814
40 223
-55294
10 743

10 743

2025-12-31

25165
29 847
-48 466

6 546

6 546

26 (33)

2024-12-31

15267
1933
17 200

-14 528

-525
-15 053

2147

2024-12-31

11472
107 794
-93 452

25 814

25 814

2024-12-31

10 249
68 413
-53 497
25 165

25 165
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Not 18 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Avgéende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget och Koncernen

Ingdende anskaffningsvdrden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Ovriga interimsfordringar

Moderbolaget

Ovriga interimsfordringar

Not 20 Ovriga avsiittningar
Koncernen

Pensioner, personalaveckling och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingdng
Arets avsittningar

Moderbolaget och Koncernen

Pensioner, personalaveckling och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

2025-12-31
668
-56
612

612

2025-12-31
668
-56
612

612

2025-12-31

3971
3971

2025-12-31

3393
3393

2025-12-31

1495
38
1533

2025-12-31

1 495
38
1533

27 (33)

2024-12-31
681
-13
668

668

2024-12-31
681

-13
668

668

2024-12-31

3423
3423

2024-12-31

2984
2984

2024-12-31

1398
97
1 495

2024-12-31

1398
97
1495

Y
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Not 21 Langfristiga skulder
Koncernen

28 (33)

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen uppgar till 0 kr.

Langfristiga skulder avser skulder till internbank mot Avesta kommun.

Moderbolaget

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen uppgar till 0 kr.

Langfristiga skulder avser skulder till internbank mot Avesta kommun.

Rintebidrande skulder
Skulder internbank Avesta kommun
Varav kortfristig del

Not 22 Checkrikningskredit
Koncernen

2025-12-31

1 047 000
-355 980
691 020

2024-12-31

1 047 000
-366 450
680 550

Gamla Byn AB med dotterbolag Avesta Industristad AB &r ansluten till koncernkontot, dir Avesta
kommun 4r kontohavare gentemot kreditgivande bank. Inga sikerheter har stillts for kreditlimiten

eller utnyttjat belopp.

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna semesterlon

Upplupna pensionskostnader

Upplupna sociala kostnader

Forutbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2025-12-31

70 000
0

2025-12-31

40 000
0

2025-12-31

1001
1002
472
70 245
7522
80 242

2024-12-31

70 000
11890

2024-12-31

40 000
0

2024-12-31

940

443
7055
1 345
9783
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Moderbolaget

Upplupna 16ner

Upplupna semesterlon

Upplupna pensionskostnader

Upplupna sociala kostnader

Forutbetalda hyror

Ovriga poster upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar

Aterforing av tidigare ars nedskrivningar
Utrangering av anldggningstillgadngar

Vinst vid forsdljning av anldggningstillgdngar
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Moderbolaget

Avskrivningar

Aterforing av nedskrivning

Utrangering av anldggningstillgadngar

Vinst vid forsiljning av anldggningstillgdngar
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Not 25 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Kassamedel
Banktillgodohavanden

Moderbolaget

Likvida medel
Kassamedel
Banktillgodohavanden

2025-12-31

0
1001
1002

472
62 152
6218
70 845

2025-12-31
66 292

2093
-1 543
-412
66 430

2025-12-31

52 804
0
2093
-1543
-254
53 100

2025-12-31

80 853
80 856

2025-12-31

77 456
77 458

29 (33)

2024-12-31

0
940

443
5300
1239
7 922

2024-12-31
49 829

-1 062
2994

96
51 857

2024-12-31

36 685
-1 062
2994
0

97
38714

2024-12-31

-9 515
-9 507

2024-12-31

2375
2 382

KK
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Not 26 Transaktioner med nirstaende
Moderbolaget

30 (33)

Under &ret har bolaget haft foljande transaktioner med kommunen och kommunala bolag inom
samma koncernstruktur. Transaktionerna har skett p4 marknadsmissiga villkor, om inte annat

anges.

Forsiljning till kommunen
Forvaltningsuppdrag
Hyresintdkter

Ovriga tjanster

Inkép fran kommunen

Skotsel utemiljé och stiad

Markhyra

Tjéanstekop (telefoni, ekonomi, IT)
Rintekostnader och 6vriga skuldrelaterade poster
Ovriga inkop

Forsiljning till andra kommunala bolag
Avesta Industristad AB: Erséttning forvaltningsuppdrag
Avesta Industristad AB: Ovriga forsiljning

Inkop fran andra kommunala bolag
Avesta Industristad AB: Lokalhyra
Avesta Vatten AB: Vatten och avlopp
Avesta Vatten AB: Avfallshantering

Not 27 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Kapital- Rostriitts-
Namn andel andel
Avesta Industristad AB 100 100
Org.nr Site
Avesta Industristad AB 556285-2904 Avesta

2025-01-01
-2025-12-31

710
181 143
191
182 044

12 549
187
2078
27 988
247
43 049

1 881

1 886

2 649
5671
3991
12 311

Antal
andelar
1130 000

Eget kapital
159 516

2024-01-01
-2024-12-31

699
176 372
587
177 658

11382
326
1979
31408
165
45260

1872
39
1911

2606
5821
3 644
12 071

Bokfort

virde
113 000
113 000

Resultat
58
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Not 28 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvédrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 29 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

2025-12-31

113 000
113 000

113 000

Aktiekapitalet bestar av 2 360 000 stycken aktier med kvotvérde 100 kronor.

Namn
Aktier

Not 30 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedgare utdelas (2,119 kronor per aktie)
i ny rdkning 6verfores

Not 31 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Koncernen
Moderbolaget

Inga stillda sékerheter

Antal
aktier
2360 000
2 360 000

2025-12-31

95678
12 780
108 458

5000
103 458
108 458

31 (33)

2024-12-31

113 000
113 000

113 000

Kvot-
virde
100
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Not 32 Nyckeltalsdefinitioner
Koncernen
Moderbolaget

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Driftnetto
Resultat fore avdrag for avskrivningar.

Réntetdckningsgrad
Resultat fore avdrag for avskrivningar och rdntebidrag samt rénteintékter i forhallande till
rantekostnader.

Belaningsgrad
Langfristiga skulder i forhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Resultat fore avdrag for avskrivningar i forhallande till balansomslutningen.

32 (33)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Gamla Byn Aktiebolag
Org.nr 556285-2896

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi  har utfért en revision av  arsredovisningen och
koncernredovisningen fér moderbolaget och koncernen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bid av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r  férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddémer ar nédvandig fér att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Gamla Byn Aktiebolag, org. nr.556285-2896

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professioneltt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om Ilampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhdllanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

» planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhdmta tillréckliga
och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen fér foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar fér styrning, évervakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

1/3




Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Gamla Byn Aktiebolag, org. nr. 556285-2896
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning fér moderbolaget och koncernen for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och  beviljar styrelsens ledamot och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de &tgérder som ar nddvéandiga for att bolagets bokféring
ska fullgéras i o©verensstimmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon Aatgard eller gjort sig skyldig ftill nagon

forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan fbranleda

Gamla Byn Aktiebolag, org. nr.556285-2896

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa& var professionella beddémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p& s&dana &tgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.
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Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor
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