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Sammantradesdatum

2024-11-05

Styrelsen for Gamla Byn AB

Plats och tid Konferensrum Axel Johnsons vag 73, tisdagen den 5 november 2024 kl 15:00-18:15

Beslutande Kurt Kvarnstrom, Ordférande
Kalle Hedin, Vice ordférande
Patrik Engstrém
Gerd Svedberg
Karl-Johan Petersson
UIf Berg
Roy Uppgard
Tomi Sandvik, avviker kl 16:45 § 74
Anna-Karin Persdahl

Ovriga narvarande Monica Ojemalm
Ulrica Scott
David Larsson, beslutande fran kl 16:45 § 74
Kjell Lindberg, Kommunal
Linda Nilsson, VD
Sara Mattsson Burell, Ekonomichef

Justerare Anna-Karin Persdahl

Justeringens plats och tid Digital

Underskrifter
Sekreterare Paragrafer 8§ 69-82

Ordfoérande

Justerare
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Styrelsen for Gamla Byn AB

§ 69 Val av justerare
Dnr 2024-000075006

Anna-Karin Persdahl foreslas att justera protokollet.

Styrelsen for Ganmila Byn ABs beslut
Att vélja Anna-Karin Persdahl att justera protokollet.
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Styrelsen for Gamla Byn AB

§ 70 Foredragningslista
Dnr 2024-000076006

Ordférande Kurt Kvarnstrom foredrar foredragningslistan.

Styrelsen for Ganmila Byn ABs beslut
Att faststalla foredragningslistan.
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§ 71 Protokoll styrelsemote 2024-09-24
Dnr 2024-000077006

Ordforande Kurt Kvarnstrom foredrar féregaende protokoll.

Styrelsen for Ganmila Byn ABs beslut
Att godkanna foregaende protokoll.
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§ 72 VD rapport
Dnr 2024-000078006

VD informerar om féljande aktuella fragor;
e Lansering av nya hemsidorna
e Beslutade Sponsringssamarbeten
e Arbete med Upphandlingsplanen 2025/2026
e NIS2 och fastighetsbolagen (cybersékerhetslagstiftning)
e Status ev. fastighetsforvarv
e Genomford &gardialog
o Aterkoppling arbete med AFRY
e Ovrigt

Styrelsen for Gamla Byn ABs beslut
Att godkanna informationen.

Sida
6(17)

Elektronisk signatur
VISMA_SIGN_01_ATTRIBUTE_SAML_Transactionld



Sida
W@g% SAMMANTRADESPROTOKOLL 7(17)
GAMLA BYN AB

Sammantradesdatum

2024-11-05

Styrelsen for Gamla Byn AB

§ 73 Fjarrvarme
Dnr 2024-000087006

Sammanfattning

Adven i Avesta har lanets nast hogsta fjarrvarmetaxa och Adven har ocksa
bland de hogsta fjarrvarmetaxorna i landet. | ar har Adven aviserat om en
prishdjning pa 6,8 % vilket inte &r i niva med foregaende ars 26 % men
fortfarande hogt. Och det som framforallt &r anmarkningsvart &r att
prishéjningen motiveras med 6kade kostnader for biobransle, medans
fjarrvarmeproduktionen till 75 % bestar av forbranning av sopor.

| samband med ovannamnda har VD och fastighetsforvaltningschef
genomfort moten med kundansvarig, marknadsomradeschef samt VD pa
Adven. Vid motet med VD:n deltog &ven AFRY som utreder bolagens
framtida energiforsorjning. Vidare har VD varit i kontakt med en jurist hos
branchorganisationen Sveriges Allmannytta.

VD redog0r for genomférda moten samt presenterar det underlag som AFRY
tagit fram. Med anledning av ovannamnda star styrelsen infor ett beslut
huruvida Gamla Byn AB ska anséka om medling hos Fjarrvarmenamnden.

Styrelsen for Gamla Byn ABs beslut

Att VD far mandat att ansoka om medling hos Fjarrvarmenamnden om
pagaende forhandlingarna inte resulterar som bolaget dnskar.
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§ 74 Marknadsrapport
Dnr 2024-000079006

Sammanfattning

VD informerar om nuldge vad géller vakanta lagenheter. Gamla Byn AB har
den 1 oktober 49 vakanta lagenheter. | den vakansen ingar 9
servicelagenheter och 11 lagenheter dar avtal om inflytt har tecknats. Den
faktiska vakansen ar darmed 29 lagenheter jamfort med 24 foregaende
manad.

Ekonomichefen berattar om de atgarder bolaget har planerat i nartid for att
mota utmaningen med 6kade vakanser. Ett forslag till atgard som kraver
styrelsebeslut ar att erbjuda ungdomar upp till 25 ar en hyresrabatt pa 1000
kr i manaden under 12 manader. Erbjudandet avser nytecknade hyresavtal
samt inte Fredsgatan 8 dar bolagen erhallit investeringsstod.

Styrelsen for Gamla Byn ABs beslut
Att godkanna informationen.
Att erbjuda ungdomar upp till 25 ar hyresrabatt pa 1000 kr i manaden under

12 manader. Erbjudandet avser nytecknade hyresavtal samt inte Fredsgatan 8
dar bolagen erhallit investeringsstod.
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§ 75 Pagaende byggnationer
Dnr 2024-000080006
Sammanfattning

VD informerar om nuldge (ekonomi, tidplan, kvalitet) avseende pagaende
investeringar enligt bilaga.

Styrelsen for Ganmila Byn ABs beslut
Att godkanna informationen.
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§ 76 Lonepolicy
Dnr 2024-000081006

Sammanfattning

Med syfte att skapa en storre tydlighet kring hur bolaget arbetar med
I6nesattning har bifogat forslag till 16nepolicy arbetats fram. | arbetet med att
ta fram forslaget har en omvarldsbevakning genomférts och forslaget har
ocksa varit uppe, och efter nagon mindre justering, godkants i bolagets
samverkansgrupp.

Styrelsen for Gamia Byn ABs besiut
Att godkanna forslaget till 16nepolicy.
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§ 77 Krisledningsplan
Dnr 2024-000082006

Sammanfattning

VD har tillsammans med en arbetsgrupp pa bolaget arbetat fram en
Krisledningsplan for Gamla Byn AB inkl. dotterbolaget Avesta Industristad
AB.

En dialog har forts med Kommunskydd under arbetets gang for att
sékerstélla att bolagets Krisledningsplan hanger ihop med kommunens
centrala Krisledningsplan.

Forslaget ar uppdelat i en Krisledningsplan som beslutas av styrelsen samt
tva bilagor som inte beslutas av styrelsen. En handlingsplan samt en
sammanstallning dver checklistor som finns och som behdver arbetas fram.

Styrelsen for Gamia Byn ABs besiut
Att godkanna forslaget till Krisledningsplan.
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8 78 Ekonomiska rapporter

Dnr 2024-000083006

Sammanfattning

Ekonomichefen informerar om bilagda ekonomiska rapporter;

e Manadsrapport januari-september 2024

Styrelsen for Gamla Byn ABs beslut

Att godkinna informationen.
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8 79 Yttrande revisionsrapport, granskning av
intern kontroll i kommunkoncernen

Dnr 2024-000089006

Sammanfattning

KPMG har av Avesta Kommuns fortroendevalda revisorer samt
lekmannarevisorer i Avesta Vatten och Avfall AB, Gamla Byn AB och
Avesta Industristad AB fatt i uppdrag att granska arbetet med styrning och
uppféljning av intern kontroll.

Den samlade beddmningen utifran granskningens syfte ar att styrningen och
uppféljningen delvis &r tydlig och tillracklig inom kommunkoncernen.

Mot bakgrund av granskningen lamnas féljande rekommendation till
styrelserna i Gamla Byn AB och Avesta Industristad AB:

Att uppratta internkontrollplaner som innehaller de delar som anges i
kommunens riktlinjer for intern kontroll.

Att faststalla internkontrollplaner enligt den tidsplan som anges i
kommunens riktlinjer for intern kontroll

Styrelserna i Gamla Byn AB och Avesta Industristad AB vill med anledning
av det lamna féljande kommentarer:

Riskanalys

Nar det galler riskanalyser sa har bolagen, som revisorerna patalat,
genomfort och dokumenterat riskanalyser som dock foljer en annan skala an
den som finns med i riktlinjen. Det &r dock atgérdat i den riskanalys som
styrelsen arbetat med infor ar 2025. Styrelserna vill dock framhalla att den
mall som finns i riktlinjen inte upplevs vara av hogre kvalitet utan snarare
lagre. Styrelserna ser darmed framemot den revidering av reglemente och
riktlinjer som revisorerna rekommenderar kommunstyrelsen att genomfora.

Internkontrollplan
Gamla Byn AB och Avesta Industristad AB anvander redan i dag den mall
som finns i riktlinjen.

Tidplan

Gamla Byn AB och Avesta Industristad AB har sedan denna granskning
genomfdrdes justerat sitt Arshjul sa att det foljer den tidsplan som anges i
kommunens riktlinjer for intern kontroll.

Rapportering av genomford kontroll

Gamla Byn AB och Avesta Industristad AB aterrapporterar internkontrollen
i en annan mall &n den som finns i riktlinjen. Det kan ocksa konstateras att
mallen i riktlinjen kommer att krdva mer administration av bolaget,
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administration som inte bedéms skapa nagot mervarde. Vidare finns inte
bolagen omnamnda i den bilaga som beskriver hur rapporteringen ska ga till.

Avslutningsvis kommer uppfdljningen av den interna kontrollen att
overlamnas till kommunens revisorer framover.

Styrelsen for Gamila Byn ABs beslut

Att lamna ovannamnda yttrande till kommunfullméktige samt till revisionen
for kannedom.
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§ 80 Internkontrollplan, riskanalys infér ar 2025
Dnr 2024-000085006

Sammanfattning

Bolagets ledningsgrupp har, som ett forsta steg i arbetet med att ta fram en
Internkontrollplan for ar 2025, tagit fram ett forslag till riskanalys. VD
presenterar forslaget for styrelsen som ett inspel i styrelsens arbete med att
besluta om en riskanalys. Styrelsen har en dialog runt forslaget och 6nskar
utveckla det med hur val vi foljer upphandlade avtal.

Avslutningsvis foljer forslaget den mall som finns i kommunens riktlinjer for
Internkontroll.

Styrelsen for Gamia Byn ABs besiut

Att godkanna riskanalysen infor ar 2025 med inspelet att i
internkontrollplanen ocksa lyfta in hur vél vi féljer upphandlade avtal.
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§ 81 Affarsplan ar 2025
Dnr 2024-000086006

Sammanfattning

VD presenterar lite tankar runt GBAB och AIAB mot ar 2030, en
uppfoljning av affarsplanen for ar 2024 samt ett utkast pa fokusomraden i
bolagets Affarsplan ar 2025. Vidare presenterar ekonomichefen ett utkast pa
underhalls- och investeringsplan for ar 2025-2029 for bade GBAB och
AIAB.

Styrelsen har en dialog kring de underlag som har presenterats och skickar
med en rekommendation att iaktta en forsiktighet vad géller att ta upp nya
lan for att finansiera kommande investeringar.

Styrelsen for Gamla Byn ABs beslut

Att arbetet med framtagande affarsplan och underhalls- och investeringsplan
ska fortsatta i den riktning som styrelsen enats om under denna punkt.
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§ 82 Ovriga fragor
Dnr 2024-000088006

Avestasamtalen genomfors i Verket torsdag den 19 december. Alla som vill
delta anmaler sig till Linda sa anmaler hon er.

Nésta styrelsemdte ar tisdag den 17 december och startar redan kil 12:00 i
Koppardalens Kontorshotell.
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